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INVESTUITE DO SILNE ZNACKY Hub Ventures

TéméF pred deseti lety jsme v Praze zakladali viibec prvni
coworking v Ceské republice. Zacinali jsme se 700 m?
a prvnimi par cleny ve zrekonstruovanych industridlnich
prostorech tiskarny Libertas na Praze 5.

Huby v CR

Coworking se v prlbéhu nékolika malo poslednich let stal

: fenoménem, a to nejen ve svété, ale i v Ceské republice.
(9 a 6 640 ; HUB VENTURES jsme tak postupnd rozsiFili o dalsi dvé
&m m2 pileZitosti centra v Brné a Ostravé, coZz se projevilo v dalsim

dynamickém rlstu skupiny.

V soucasnosti provozujeme tFi coworkingova centra
s celkovou rozlohou 6 640 m? a 1 550 platicimi klienty — - ‘

(odhad 2018), coZz z nas déld suverénni jednicku 5 E’ﬂﬂ ;ﬂﬂ ;ﬂﬂ
na ceském coworkingovém trhu. Nas podil na ¢eském ‘;

trhu je 34 % dle m? pronajimané plochy. Po poslednim +100
rozSiteni se navic brnénsky Impact Hub stal druhym b

nejvétdim Hubem svéta a viibec nejvétsim v Evropé. ~u akeelerovanych projektli rotné

Svét coworkingu a inovaci HUB VENTURES bavi a radi bychom
se v budoucnu posunuli zase o néco dal. V ramci nasi rlistové strategie
pldnujeme mimo jiné akvizici konkurencniho coworkingového
| centra, otevieni zbrusu nového Impact Hub v Praze, a s tim
/ 4 ]_ 0/0 '; souvisejici rozvoj poradenskych a akceleracnich aktivit v ramci nasi

o sy o - konzultatni  divize. Rovnéz chceme refinancovat stavajici
t : Ly P VI .
pr;:g:g%{??;é{;s ! akcionarské tvéry a posilit tak financni pozici skupiny HUB VENTURES.

A pravé proto jsme se rozhodli vstoupit na novy trh prazské burzy

START. Skrze né&j chceme oslovit potencidlni investory, ktefi by s nami radi 25'90
sdileli nas ristovy pfibéh a podileli se s nami na dalSim rozvoji mil. CZK chceme ziskat
tuzemského coworkingu a start-upové scény. Nasim hlavnim dlouhodobym na trhu START

cilem je tvorba hodnoty, nejen pro svét okolo nas, ale i pro nase akcionare.



PREDSTAVENI SKUPINY Hub Ventures
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Skupina HUB VENTURES se primarné zaméfuje na provoz coworkingovych center. Vedle  Hlavni prednosti skupiny
toho provozuje rovnéz konzultaéni spolecnost a také aktivné plsobi v oblasti investic

do rozvijejicich se firem a start-upi. SILNA
) o i o o . L. MEZINARODNI
Od roku 2018 skupina rozlisuje své aktivity na tri pilife, a to 1) Hub Experience, jez ‘ ZNACKA

zastfeSuje provoz coworkingovych center pod globdlni znackou Impact Hub. Centra jsou
v Praze, Brné a Ostravé, kdy brnénsky Hub je nejvétsim Hubem v Evropé a druhym ZKUSENY

na svété. Impact Hub v Praze je zase nejdéle fungujicim coworkingovym centrem v CR. HUB O|.“O MANAGEMENT |
VENTURES je u nas nejvétsi provozovatelem coworkingu se zhruba 34% trznim podilem. A DYNAMICKY TYM
Obsluhuije totiz zhruba 1 550 platicich ¢lenl, pronajima 74 kancelafi a pofada vice nez 1 100
velkych eventd rocné. To vSe na plose 6 600 m2. - ,
a=  STABILNi
&= BYZNYS MODEL
IMPACT IMPACT IMPACT IMPACT »
L [V]:] Praha lV[:] Brno ,1V]:} Ostrava 1V} Innovation _/ ROSTOVY,
11 BSEE
Ddle 2) Hub Innovation soustfedici se na poradenskou a akceleracni Cast aktivit, SILNG
a nakonec je to 3) Hub Ventures, jez ma na starost akvizice a investice do firem, tymd -0 e

" CLENSKA
KOMUNITA

o

a projektd, které posili pozici skupiny na trhu a umozni ji silny rlst. Spolec¢né tyto tfi pilife
tvori skupinu HUB VENTURES.



SVETOVY FENOMEN COWORKINGU

Coworking jako nova a udrzitelna filozofie podnikani

Coworkingova centra (coworkingy) jsou sdilené pracovni prostory nabizejici klientim
piné vybavena pracovni mista - open space, fixni stoly ¢i kanceladfe. Déle se jedna
o prostory, kde se porada networking, vzdélavaci akce na rozlicna témata Ci eventové
pronajmy. Coworking tak vyplnil pomérné velkou mezeru na trhu komercnich
nemovitosti, coz dokazuje kazdorocni témér 30% globalni rlst. Coworkingy byvaiji
v souCasnosti oznaCovany také za hlavni lihen start-upd. A to nejen ve svété, ale
i U nas.

Impact Hub je predni globalni znackou

HUB VENTURES provozuje sva coworkingova centra pod globalni znackou Impact Hub,
coz nabizi mnohé synergie a vyhody. Jedna se v globalu o zhruba 101 coworkingovych
center na 5 kontinentech. Impact Hub globalné pojima vice nezZ 16 tisic ¢lend.

V Ceské republice aktualné funguje 61 coworkingovych center viech velikosti, z toho
26 v Praze. Vétsina z nich je vSak velikosti nesrovnatelna s HUB VENTURES (Impact
Hub) a operuji povétSinou pouze vidy v jednom meésté a v mensim rozsahu. HUB
VENTURES je jedinou spoleCnosti, kterd v Ceské republice provozuje sit’ coworkingi
ve tiech krajskych méstech.

Hub Ventures

18 900

coworkingll existuje
nebo se stavi ve svété

28,5%

pradmérny rlist poctu
coworkingll ve svété*

45,8%

celosvétovy rocni narlst
platicich uZivatelG*

61

coworkingti v CR
(z toho 26 v Praze)

19 400

m? coworkingového
prostoru v CR

320

m2 ma v CR primérny
coworking

*zdroj dat: Global Coworking Survey; data jsou predpokiddéana za obdobi 2015 - 2018



JSME LEADER CESKEHO TRHU

IMPACT
L|V]:2 Praha

Otevieno 2010

Rozloha 1.740 m?

650 clenl

CZK 25,7 mil. trzby*

CZK 3,4 mil. EBITDA**

Ostrava

Otevieno 2014
Rozloha 1.450 m?2
280 clent

CZK 7 mil. trzby*

CZK 0,9 mil. EBITDA**

IMPACT
:[V]:% Brno

Otevieno 2015
Rozloha 3.450 m2
620 Clend

CZK 15,7 mil. trzby*
CZK 3,5 mil. EBITDA**

* Jednd se o predpokiadané vysledky za rok 2018; ** normalizovand EBITDA ocistena o jednorazové polozky
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No. 1

v CR dle rozlohy
pronajimané plochy drzi
HUB VENTURES

0)

34 %
¢ini nas aktudlni
podil na ¢eském

coworkingovém trhu

NEJSTARSI

coworking na ¢eském trhu

je nas Impact Hub Praha.

\'4 A\ 4
NEJVETSI
evropsky Hub a druhy
nejvetsi na svété stoji

v Brné. A je nas.

38 %

dynamika trzeb
Hub Experience
2011 — 2018 (CAGR)

2

dalsi Huby planujeme
otevfit v Praze
do konce roku 2020



POMAHAME MALYM I VELKYM

Vyrostly u nas
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MAME ZKUSENY A DYNAMICKY TYM Hub Ventures

Predseda predstavenstva HUB VENTURES
|

v v

Vykonny feditel skupiny (Hub Experience a podpfirné sluzby) Vykonny feditel Hub Innovation

Financni feditel <4——>»  \Vykonny feditel Impact Hub Praha Skupina HUB VENTURES méla

ke konci dubna 2018 celkové
59 zaméstnanci.

Tym HUB VENTURES se da obecné
popsat jako mlady a energicky.
Pr@imérny vék zaméstnancl

se pohybuje pod 30 let.

Reditel lidskych zdrojt +—> Vykonny feditel Impact Hub Brno

—»  Vykonny reditel Impact Hub Ostrava

Robert Tiima Zdenék Rudolsky Petr Vitek
PFedssada predstavenstva / Clen predstavenstva / Clen dozor¢i rady /
hlavni investor vykonny feditel skupiny vykonny feditel Hub Innovation

A
e

A ¥
Robert Téima ma bohaté zkuSenosti Zdenék Rudolsky se zaméfuje Petr Vitek Fidi inovacni a poradenské
s vlastnim podnikanim a investicemi. na project management, vyhledavani projekty Hub Innovation a je aktivnim
V soucasnosti se zaméfuje predevsim investicnich prileZitosti a na rozvoj mentorem. Plsobi také ve spravni
na mentoring v akceleracnich obchodu. Dfive péisobil jako Feditel radé Nadace Ceské spofitelny. DFive
programech pro start-upy. hnuti Amnesty international v CR. plsobil 9 let v Deloitte CR.



VSTUPUJEME NA TRH START Hub Ventures

Skupina HUB VENTURES se rozhodla vstoupit na novy trh START Burzy cennych papird Praha. Prostfednictvim primarni
nabidky akcii bude investordm nabidnut az 24,8% podil v zamyslené hodnoté zhruba 63 az 90 mil. CZK. Minimalné vsak
11,5% podil v hodnoté zhruba 25 az 35 mil. CZK. HUB VENTURES chce takto ziskat finan¢ni prostfedky na svij planovany
rist a posilit svou stavajici financni pozici. Soucasni akcionafi hodlaji dlouhodobé drzet vétSinovy akciovy podil.
Management HUB VENTURES také planuje prvni vyplatu dividend za rok 2020.

rvo

Struktura akcionafi pred a po IPO

) )
‘ii%’

ER. Tlma ®Z. Rudolsky = P.Vitek ®mSTART

16%

SOUCASNA
AKCIONARSKA
STRUKTURA

e

12%

STRUKTURA
PO IPO

24,8%

Parametry transakce

Druh: kusova akcie Vefejna nabidka: od 11.6.2018 do 26.6.2018
Forma cenného papiru: na jméno Velikost 1 lotu: 200 ks akcii

Podoba cenného papiru: zaknihovana Minimalni cena akcie: 960 CZK (1 lot = 192 000 CZK)
ISIN: CZ0009007092 Maximalni cena akcie: 1 364 CZK (1 lot = 272 800 CZK)
Ména emise cennych papirQ: CzK

Pocet nabizenych akcii: 26 — 66 000 ks Ocekavané free float: 11,5-24,8%

Informace k aukci na trhu START

Vefejna nabidka se uskutecni v systému ,START - verejna nabidka". Aukce bude probihat od 11. do 26. 6. 2018. Sbér
objednavek bude ukoncen béhem START Day. Vice informaci k aukci mizete ziskat na www.pxstart.cz nebo u clenl
burzy.



CO NAM VSTUP NA BURZU PRINESE

TS -
Wi
1)

\/BA\/ENE
NI zAzeEME

MUNITA
X ( :,?1- x\thO'

-

HUB

. OSTRAVA)

Az zhruba /5 ziskanych prostredkd se vyuZije na splaceni
akcionafské pdijcky ve vysi 50,2 mil. CZK, IPO by mélo
poskytnout 17,2 mil. CZK na splaceni a CSOB poskytne
zbyvajicich 33 mil. CZK na refinancovani za urok 3,5 — 4 %.
Snizi se tak celkova vyse dluhu i celkové naklady na dluh.

Dluhové zdroje
financovani pred IPO

@$

109,5 mil. CZK

Dluhové zdroje
financovani po IPO

m—)

92,3 mil. CZK

S

Akcionarské Uvéry = Dluhopisy ® DI. bankovni Uvéry B Kr. bankovni tUvéry

Zhruba 2/, prostfedkd z IPO budou postupné vyuZzity
na dalSi expanzi HUB VENTURES. V roce 2018 by méla
probéhnout akvizice majoritniho podilu konkurenc¢niho
coworkingového centra. Akvizice pfinese navyseni trzeb
o 7 mil. CZK a znacné rozsifeni sité. V roce 2019
je v planu otevreni zcela nového coworkingového centra
v Praze. V souCasné dobé se jednd o akvizici vhodné
nemovitosti v SirSim centru Prahy. Nové centrum by mélo
mit planované rozlohu cca 1 500 — 2 000 m? a 600
platicich ¢lenl pfi plné obsazenosti. Trzby centra by mély
dosahnout 30 mil. CZK rocné.

Ve vysledku tak bude HUB VENTURES provozovat pét
coworkingovych center s celkovou rozlohou presahujici
9 000 m? a s vice nez 2 000 cleny, ¢imZ jen utvrdi svou
pozici jednicky na Ceském coworkingovém trhu. Jednim
z cild je také pokofit pomysinou hranici 100 mio. CZK
na trzbach jiz v roce 2020.



OBCHODNI PLAN Hub Ventures

KOMENTAR K ROKU 2017 VYHLED PRO ROK 2018

Primémy rlst trZeb skupiny ve sledovaném V roce 2018 skupina ocekdvd mezirocni rlst trzeb 36 %.
obdobi dosahoval urovné 23,2 %. Dévodem je jak V roce 2018 navic HUB VENTURES planuje akvizici konkuren&niho
narlst Clend prazského Hubu, tak postupny coworkingového centra a takté? reklamni a HR agentury. Skupiné
nabéh obsazenosti v brnénském (otevfen 2015) se postupné dafi snizovat provozni ztrdtu a v roce 2018 se jiz
a ostravském Hubu (otevien 2014). Drtivou olekava provozni zisk.

vétSinu trzeb Skupiny tvofi pfijmy z provozu
coworkingovych center — v roce 2017 to bylo
92 %. Zbytek tvori trzby z konzultacni ¢asti (Hub
Innovation). V roce 2017 normalizovana EBITDA
dosadhla 7,6 mil. CZK. Kladné normalizované
EBITDA ve vysSi 6,1 mil. CZK bylo dosazeno jiz
v roce 2016.

CZK tis.

2015 2016 2017 E2018 F2019 F2020 F2021 F2022 F2023

HTrzby (CZK tis.) WEBITDA (CZK tis.) EBITDA marze

DLOUHODOBY VYHLED

V roce 2019 HUB VENTURES planuje otevieni zcela nového coworkingového centra v Praze (Impact Hub Praha II). Jiz
v roce 2019 se ocekava prinos 13 mil. CZK do svych trzeb. Po zapInéni centra a stabilizace provozu trzby tohoto centra
postupné dosahnou Grovné 30 mil. CZK. V souvislosti s otevienim Impact Hub Praha II a narlstem poctu ¢lend obecné
oCekava skupina rovnéZ rozvoj programovych aktivit (akceleracni programy, eventy, konzultace) a s tim souvisejici rdst
trzeb. Celkovy prlmérny rlist trzeb skupiny mezi roky 2018 — 2023 dosahuje 16,4 %. Skupina rovnéz ocekava rdst
marzovosti a souvisejici narlist EBITDA. Dlvodd je nékolik - rlist trzeb brnénského a ostravského centra nad bod zvratu
v ramci nabéhovych kfivek (narlist obsazenosti, zvySovani cen najmd — pfi otevieni center jsou ceny nastaveny zamérné
nize, vétsi vytizenost pronajmd eventovych prostor a zasedacek); dale jsou to Uspory z rozsahu a vzniklé synergie mezi
jednotlivymi centry.

Vice informaci k obchodnimu planu a finanéni vykazy za obdobi 2015 — 2017 naleznete v pfiloze této prezentace.

10



JAK TO VIDI ANALYTICI Hub Ventures

Price/Sales* nasobky srovnatelnych spolecnosti

[, R zdroj: WeWork, Reuters, CB Insights, STARTEEPO
‘. 103% o * ndsobky zaloZené na ocekavanych trzbach pro rok 2018

*¥ nasobky odvozené z trzeb za rok 2017

We Uc, Th Ay, S Ty
Work. om'mlne** € Office Groy, 8 vew TURE, "veorp ¢
ID*.
wework UCOMMUNE Hub Ventures

Nazor analytika

Investice do akcii HUB VENTURES je svymi parametry venture kapitalovou investici. Firma vSak operuje ve specifickém
Real Estate odvétvi. Rizikovost této investice se tak priblizuje investicim do komercnich nemovitosti, ale s vyrazné vyssi
dynamikou riistu. V pfipadé HUB VENTURES se da povazovat za vhodnou metodu pro ocenéni coworkingu (jakoZzto
specifického a nového trhu) ukazatel Price/Sales.

Implikovany nasobek Price/Sales vyplyvajici ze zvolené minimalni ceny emise akcii (960 CZK/ks) HUB VENTURES
je na urovni 4,6x. Pokud vememe v potaz oCekavany rdst trzeb HUB VENTURES pro rok 2018 na Urovni 32,6 %, jevi
se toto ocenéni v porovnani se srovnatelnymi spolecnostmi jako atraktivni.

Na zakladé vynosové metody DCF byla hodnota HUB VENTURES na bazi Enterprise value (EV) stanovena
na 385,3 mil. CZK a hodnota vlastniho jméni spolecnosti byla po odecteni Cistého dluhu ve vysi 104,7 mil. CZK stanovena
na 280,6 mil. CZK (tj. cena akcie 1 055 CZK).

Z naseho pohledu se tak jedna o velice atraktivni rlistovou investici, kterd v soucasné dobé nabizi vice nez 9% diskont
oproti nami stanovené hodnoté. HUB VENTURES je tak, dle naseho ndzoru, vhodnym dopliikem akciového portfolia.
Investici by mohly ocenit také nemovitostni fondy jako diverzifikaci svého stavajiciho portfolia klasickych komercnich
nemovitosti.

FrantiSek Bostl, Managing Partner STARTEEPO
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KONTAKT PRO INVESTORY

START

PORADCE EMITENTA

Vice informaci na strankach
www.hubventures.cz/pro-investory
a www.starteepo.com/hub-ventures

FrantiSek Bostl Jan Rovny Adam Maryniok

Managing Partner Associate Director Analyst

+420 604 215 002 +420 602 468 824 +420 776 004 979
bostl@starteepo.com rovny@starteepo.com maryniok@starteepo.com

DULEZITE UPOZORNENI

Tato prezentace (dale jen ,Prezentace”) byla pripravena spoleCnosti HUB VENTURES a.s. (dale jen ,Spolecnost”)
ve spolupraci s poradcem transakce, spolecnosti STARTEEPO s.r.o0. Spolecnost pripravila Prezentaci dle nejlepsiho védomi
a svédomi. Nelze vSak poskytnout Zadné zaruky nebo prohlaseni ohledné komplexnosti nebo spolehlivosti informaci
obsazenych v této Prezentaci. Spolecnost ani ¢lenové jejiho predstavenstva, manazefi, poradci nebo zastupci téchto osob
neprebiraji odpovédnost, ktera mdze vzniknout v souvislosti s jakymkoliv uzitim této Prezentace. Dale, zadna informace zde
obsazena nezaklada povinnost nebo prohlaseni Spolecnosti, jejich manazerd nebo clenl predstavenstva, akcionafl
dcefinych a pfidruzenych spolecnosti, poradcli nebo zastupcli téchto osob. Tato informace nepredstavuje nabidku ani vyzvu
ke koupi jakychkoliv akcii Spolecnosti (dale jen ,Akcie"). Verejna nabidka Akcii se v Ceské republice provadi vylucné
na zakladé prospektu, ktery je k dispozici na internetovych strankach www.hubventures.cz/pro-investory
a na www.starteepo.com/hub-ventures. Tato informace nepredstavuje nabidku ani vyzvu ke koupi jakychkoliv Akcii
ve Spojenych statech americkych nebo jakékoli jiné jurisdikci, ve které neni takova nabidka nebo vyzva povolena nebo
ve vztahu k jakékoliv osobé, viici které by takova nabidka nebo vyzva byla v rozporu se zakonem. UZivatelé této informace
se timto zadaji, aby se s témito omezenimi seznamili a dodrzovali je.



