Ventures

HUB VENTURES a.s.

PROSPEKT AKCIi

ISIN CZ0009007092

Kusové Akcie v predpokladaném pocétu 66 000 (slovy: Sedesat Sest tisic) (dale jen "Nové akcie™),
jejichz emitentem je spole¢nost HUB VENTURES a.s. se sidlem na adrese Drtinova 557/10, Smichov,
150 00 Praha 5, ICO: 024 18 321, zapsani v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 23413 vedenou
Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent"), jsou vydavany podle Ceského prava jako
zaknihované cenné papiry ve formé na jméno.

Nové akcie jsou vydavany v souvislosti s rozhodnutim valné hromady Emitenta konané dne 4. 6. 2018
(stavajici akcie Emitenta a Nové akcie dale jen "Akcie").

Emitent pozadal o prijeti Akcii, v€etné Novych akcii, k obchodovani na trhu START organizovaném
Burzou cennych papirti Praha, a.s. (dale jen "BCPP"). Zadost smé&fovala k tomu, aby Akcie byly
pfijaty k obchodovani na trhu START po vydani Novych akcii a pfipsani Akcii na majetkové ucty
jednotlivych investorl; predpokladanym datem pfijeti Akcii k obchodovani na trhu START je 2. 7.
2018. Trh START je provozovan BCPP jako mnohostranny obchodni systém. Trh START neni
regulovanym trhem ve smyslu zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "ZPKT").

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Novych akcii. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v Kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto dokumentu.

Tento prospekt (dale jen "Prospekt") byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vetejné nabidky Novych
akcii ¢inéné Emitentem v Ceské republice. Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Novych akcii jsou v neékterych zemich omezeny zakonem. Prospekt nebyl povolen ani schvalen
jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské narodni banky (dale téz jen
"CNB").

Prospekt byl schvilen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2018/071781/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2018/00025/CNB/572 ze dne 8. 6. 2018, které nabylo pravni moci dne 9. 6. 2018. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédiuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude
&i nikoli. CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost platit vynosy nebo jiné ¢astky z cenného
papiru.

Akciim byl Centralnim depozitafem cennych papird, a.s. (dale téz jen "Centralni depozitai"),
pridélen ISIN CZ0009007092.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 6. 6. 2018 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a predpisy
jednotlivych trhli cennych papirti, na kterych budou Akcie piijaty k obchodovani (bude-li relevantni),
uvefejnovat zpravy o vysledcich svého hospodafeni a své finanéni situaci a plnit svou informacni
povinnost. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu a pied ukoncenim vefejné nabidky Novych akeii k
podstatnym zménam udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou
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dodatki k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek Prospektu bude schvalen CNB a uvefejnén
V souladu s pravnimi predpisy.

Prospekt (a jeho ptripadné dodatky), vSechny vyroc¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni
tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou k
dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta (v sekci Pro investory), a dale také v sidle
Emitenta na adrese Drtinova 557/10, Smichov, 150 00 Praha 5, v pracovni dny v dobé& od 9:00 do
16:00 hodin (blize viz kapitolu (Diilezitd upozornéni)).



[TATO STRANA JE ZAMERNE PONECHANA PRAZDNA]
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem akcii ve smyslu $§36 ZPKT, éldanku 5 smernice Evropského parlamentu
a Rady ¢.2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu
prospekti, uvadeni udajii ve formé odkazu, zverejnovani prospektii a Sireni inzeratu (ddle jen
"Narizeni"). Tento Prospekt byl vypracovan podle priloh I, 11l a XXI| Narizeni.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Novych akcii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Nové akcie ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv
spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Nové
akcie takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statii
americkych z roku 1933 (ddle jen "Zdkon o cennych papirech USA") a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladeé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona
o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodié¢ha registracni povinnosti podle Zdkona
o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Novych
akcii nebo drzbé a rozsifovani Prospektu a jakychkoli dalsich materialii vztahujicich se k Novym
akciim.

Zajemci o upis ¢i koupi Novych akcii musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci
uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatki. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvadeénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli
rozhodnuti o upisu ¢i koupi ¢i Novych akcii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazZenych v
téchto dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Novych akcii kazdym z potencidlnich investorii.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Akciich, nez jakd jsou
obsazena v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadna takova jind prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani
Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény i
doplnovany prostrednictvim jednotlivych dodatkii Prospektu.

Informace obsaZené v kapitolach "Zdanéni piijmii z dividend a prijmii z prodeje akcii v Ceské
republice” a "Vymdhani soukromopravnich zdvazkii vici Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako
v§eobecné a nikoli vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany
z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencialni
nabyvatelé Novych akcii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktoru uvadénych v téchto
kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvatelum Novych akcii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, zemi,
Jejichz jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dadle vSechny relevantni mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Novych akcii, vietné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdavnich predpisech upravujicich drzeni Akcii, a rovnez
prodej Akcii do zahranici nebo ndkup Akcii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Akciemi,
a aby tyto zdakony a pravni predpisy dodrZovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych trhii s cennymi papiry,
na kterych budou Akcie prijaty k obchodovini (bude-li relevantni), uverejiiovat zpravy o vysledcich
sveho hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.



Prospekt (véetne jeho pripadnych dodatkii), vsechny vyrocni zpravy Emitenta, kopie auditorskych
zprav tykajicich se Emitenta, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu,
Jsou vSem zajemcum bezplatné k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod.
k nahlédnuti u Emitenta v jeho sidle na adrese Drtinova 557/10, Smichov, 150 00 Praha 5. Tyto
dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické podobé na webové strance Emitenta Vv sekci Pro
investory.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tkajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zcéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencidlni zdjemci o upis ¢i koupi Novych akcii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a svd
investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Nékteré hodnoty, uvedené v tomto Prospektu, byly upraveny zaokrouhlenim. To kromé jiného
znamend, Ze hodnoty uvadené pro tu samou informacni polozku se mohou na ruznych mistech mirné
lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot,
Z kterych vychazi.

Pokud bude tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ceském jazyce.


http://www.cpi.cz/

1. SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A
az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzZadované pro
shrnuti Emitenta a Novych akcii. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Nové akcie
vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze
nektery prvek je pro daného Emitenta a Nové akcie vyZadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude
existovat relevantni informace. V takovem pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
"nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al Upozornéni Toto shrnuti pfedstavuje tvod prospektu Novych akeii.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Novych akcii by mélo byt
zalozeno na tom, ze investor zvazi prospekt Novych akcii
jako celek, tj.tento Prospekt (v¢etné jeho ptipadnych
dodatk).

V piipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaji
uvedenych v prospektu, mtize byt zalujici investor povinen
nést naklady na pteklad prospektu, vynalozené pied
zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetn€é jeho
prekladu, je odpovédna za spravnost Udaju ve shrnuti
prospektu pouze v piipadé, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici
nebo nepiesné pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi
prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spolecném vykladu
S ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené
v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

Souhlas  Emitenta s
pouZitim prospektu pro
naslednou nabidku
vybranymi finanénimi
zprostiedkovateli

A2

Nepouzije se; Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro
naslednou nabidku neudélil.

ODDIL B - EMITENT

B.1

Obchodni firma Emitenta

Emitentem je HUB VENTURES a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichZ Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zalozen podle prava Ceské republiky jako
spolecnost s ruenim omezenym, kterd se nasledn¢ premeénila
na akciovou spolecnost. Emitent je zapsan u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. B 23413, ICO: 024 18 321. Sidlo
Emitenta je na adrese Drtinova 557/10, Smichov, 150 00
Praha 5.

Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdg&jsich predpist (dale jen "NOZ") a zakonem ¢. 90/2012
Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen "ZOK"), a zadkonem ¢. 182/2006 Sb., o tupadku a
zpisobech jeho feSeni (insolvencéni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisa.
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B.3

Popis soucasné povahy

podnikani Emitenta
jeho hlavnich ¢innosti

a

Hlavni ¢innosti Skupiny (jak je definovana v prvku B.5 nize)
je provozovani coworkingovych center v Praze, Brné a
Ostrave.

Coworkingova centra jsou sdilené pracovni prostory
nabizejici klientim pln€ vybavend pracovni mista - open
space, fixni stoly, kancelare. Dale se jedna o prostory, kde se
porada networking, vzdélavaci akce na rozlicnd témata,
eventové pronajmy.

V souvislosti stimto Skupina provozuje i konzulta¢ni
spolecnost zaméfenou na akceleracni programy pro zacinajici
spoleCnosti a poradani riznych akceleracnich programi ve
spolupraci se zavedenymi spoleénostmi jako Ceska spotitelna
nebo Tieto.

Dle nazoru Emitenta je Skupina v soucasnosti jedni¢kou na
trhu provozovani cowokingovych prostor v Ceské republice.

B.4a

Popis poslednich trendi

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, naroky,
povinnosti nebo udalosti, u kterych je realn¢ pravdépodobné,
Ze budou mit podstatny vliv na vyhlidky Skupiny minimalné
b&hem bézného financniho roku.

Nize jsou uvedeny hlavni trendy urcujici dle nazoru Emitenta
budouci vyvoj trhu pro Skupinu:

Vyvoj trhu v oblasti komunity

Celosvétovym trendem je vyrazny rist coworkingovych
prostor ve svété (zdroj: 2018 Global Coworking Survey,
Emergent Research)

Komoditizace produktu v oblasti Cistého sdileni pracovniho
mista

Proticyklicky charakter podnikani v oblasti coworkingu

V nasledujicich letech se ocekava konsolidace trhu a dalsi
diferenciace produktu dle komunity

Pfichod dalSich hracti na cesky trh — vroce 2018 se jiz
oteviely tfi nové prazské coworkingy (HubHub, Work
Lounge, Coworking Port)

Vyvoj trhu v oblasti prondjmu prostor
Narust poptavky predev§im od stiednich a vétSich korporaci
Probihajici komoditizace

Vétsina coworkingii v Ceské republice poskytuje pouze
prostory Kk praci, ne vSak uz pfidanou hodnotu v pofadani
ruznych udélosti, workshopti apod. pro ¢leny komunity

Vyvoj trhu v oblasti poradenstvi
Narust poptavky po poradenstvi
Velké mnozstvi mensich spolecnosti na trhu

Silné zaméreni na lokalni trh



http://www.deskmag.com/en/background-of-the-2018-global-coworking-survey-market-research
http://www.smallbizlabs.com/2017/12/coworkingforecast.html

Vyvoj trhu v oblasti investic
Vyrazny ptebytek volnych prostfedkt na trhu

Siroké spektrum aktéri (od jednotlivcll, pfes malé skupiny
investori az po velké institucionalni investory) s velmi
rozdilnou mirou sofistikace investi¢niho procesu

Nedostatecné mnozstvi vhodnych investi¢nich ptilezitosti

B.5

Skupina Emitenta

Emitent je soucasti skupiny zastfeSované spole¢nosti HUB
VENTURES a.s., jejiz soucasti jsou primé dcefiné spolecnosti
Emitenta, Hub, s.r.o. (ICO: 290 21 391), a Hub Innovation
s.r.o0. (ICO: 284 59 938), které pak spoleéné vlastni RegioHub
s. 1. 0. (ICO: 241 45 424) (dale jen "Skupina").

Nize je uveden graf zobrazujici stdvajici akcionafe a
vlastnické vztahy (podilim odpovida i podil na hlasovacich
pravech):

Fichert Tirma | | Zdenék Fndeolslsr

aa 16 % 16 %%

100 %% 100 %4

49 %, a1 4

B.6

Akcionari Emitenta

Stavajicimi akcionafi Emitenta jsou panové Robert Tuma
(podil 68 %, Petr Vitek (podil 16 %) a Zden¢k Rudolsky
(podil 16 %). Obchodni podily akcionait odpovidaji podilu
na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Emitent je ovladdn panem Robertem Tumou, ktery vlastni
kontrolni balik Akcii.




B.7

Vybrané hlavni historické
finan¢ni udaje

Nize jsou uvedeny vybrané historické finan¢ni udaje z
nekonsolidovanych auditovanych roénich vykazd k 31. 12.
2015, 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017:

Vykaz o finan¢ni situaci (tis. CZK):

Za obdobi kon¢ici k 31.12.2015 | 31.12.2016 |31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 2 555 2555 4250
Kratkodoba aktiva 1272 4120 13740
AKTIVA CELKEM 3827 6 675 17 990
Vlastni kapital 169 180 8 656
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Kratkodobé zavazky 3658 6 495 9334
PASIVA CELKEM 3827 6 675 17 990

Spolecnost HUB VENTURES a.s. je holdingovou spole¢nosti
Skupiny a jako takova nevykondva zadnou provozni ¢innost,
pouze drzi majetkové podily v jinych spole¢nostech Skupiny.

HUB VENTURES a.s. od roku 2015 vlastnilo 50% obchodni
podil ve spole¢nosti XTND s.r.o. V prosinci 2017 byl tento
podil odprodan spolecnosti XTND Inc. Nardst aktiv HUB
VENTURES a.s. mezi roky 2016 a 2017 je z divodu vzniku
pohledavky po prodeji zminéného majetkového podilu.

Nartst na strané pasiv je analogicky zplsoben nardstem
vysledku hospodareni diky prodanému podilu a taktéz nardstu
zavazkl za jinymi ¢leny Skupiny.

Vykaz zisku a ztrat (tis. CZK):

Za obdobi kon¢ici k 31.12.2015 (31.12.2016 |31.12.2017
szby z provdeJe vlastnich 61 85 -85
vyrobkd a sluzeb

Trzby za prodej zbozi 0 0 0

Pryovoznl hospodaisky 47 67 546
vysledek

Fmancmv ' vysledek 43 56 9022
hospodaieni

Vysl?d?k hospodaieni po 4 11 8476
zdanéni

Jak bylo zminéno, Emitent je holdingovou spole¢nosti
zastieSujici aktivity Skupiny a tudiz ve vétSi mife nevyviji
zadnou provozni ¢innost.

Narust finan¢niho vysledku hospodafeni vroce 2017 je

zpusoben prodejem obchodniho podilu v dcefiné spole¢nosti
XTND, s.r.o.
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Vykaz o penéznich tocich (tis. CZK):

Za obdobi kon¢ici k 31.12.2015 | 31.12.2016 |31.12.2017
Penézni  prostitedky a

ekvivalenty na zacatku |28 11 13

obdobi

Cisté penéZzni toky 17 -8 8

z provozni ¢innosti

Cisté pendzni toky =z

) VST . -1 200 -2 636 -1940
mnvesticni ¢innosti

Cisté  penézni toky 2, o5 2 646 1959
finan¢ni ¢innosti

Penézni  prosttedky a

ekvivalenty na  konci |11 13 4

obdobi

V roce 2017 Emitent odkoupil 25% obchodni podil v Hub,
s.r.0. od akcionare Emitenta (Robert Ttima). Akvizice podilu
byla financovana prostiednictvim ptijéky od Hub, s.r.o. Mimo
to Emitent béhem let 2015-2017 vykonaval investi¢ni ¢innost
— financovani vyvoje produktu v dcetfiné spolecnosti XTND
s.r.o. Investi¢ni Cinnost byla financovana prostiednictvim
pujcek firem ze Skupiny (Hub, s.r.0. a RegioHub s. r. 0.).

Od data posledniho auditovaného financniho vykazu Emitent
neuvefejnil zadné dalsi auditované finan¢ni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo
k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani
K vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace
Emitenta.

B.8 | Vybrané hlavni pro forma | Nepouzije se; Emitent Zz4dné pro forma financ¢ni udaje
finan¢ni udaje nevypracoval ani neuveiejnil.

B.9 | Prognézy ¢i odhady zisku | Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

B.10 | Vyhrady ve zpravach | Nepouzije se; zprava auditora k historickym finan¢nim

auditora

informacim Emitenta (tj. auditované nekonsolidované ucetni
zavérce Emitenta za ucetni obdobi let 2015, 2016 a 2017)
byla bez vyhrad ¢i varovani nebo zdlraznénych skutecnosti
(s vyhradou uvedenou nize).

Ucetni zavérka za rok 2017 obsahuje v &asti Jiné skute¢nosti
nasledujici text:

"Utetni zavérka spolecnosti k 31. 12. 2016 nebyla auditovana
zadnym auditorem."

Uvedena skutecnost se zménila dodate¢nym vyhotovenim
auditorské zpravy k ucetni zavérce za rok 2016 pro ucely
tohoto dokumentu.

Ugetni zavérka za rok 2017 obsahuje v &asti Jiné skuteénosti
nasledujici text:

"Ucetni zavérka spoleénosti k 31. 12. 2014 nebyla auditovéna
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zadnym auditorem."

B.11

Vyhrady
kapitalu

k provoznimu

Nepouzije se; provozni kapital je dle nazoru Emitenta
dostate¢ny pro jeho soucasné pozadavky.

ODDIL C — CENNE PAPIiRY

Cl1

Akcie

Nové akcie jsou kusové akcie, zaknihované cenné papiry na
jméno.

Emitent k datu tohoto dokumentu nevydal Zadny jiny druh
akcii.

ISIN Akcii je CZ0009007092.

C.2

Ména AKcii

Koruna ¢eska (CZK)

C3

Pocet AKcii,
hodnota

jmenovita

Zakladni kapital Emitenta je k datu tohoto dokumentu
rozdélen na 200 000 kust kusovych Akcii na jméno
v zaknihované podobé. Kusové Akcie nemaji jmenovitou
hodnotu.

Zakladni kapital Emitenta k datu tohoto dokumentu je
2 100 000 K¢ a vSechny dosud vydané Akcie byly plné
splaceny.

V souvislosti se schvalenym zvySenim zakladniho kapitalu
Emitenta miize Emitent vydat az 66 000 kusti Novych akeii.

C4

Popis prav spojenych s
Akciemi

S Novymi akciemi, ani Akciemi obecné, nejsou spojena
zadna zvlastni prava.
Akcionalf ma zejména pravo na podil ze zisku spolecnosti

(dividendu).

Akcionaf je dale opravnén ucastnit se valné hromady,
hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni o zalezitostech tykajicich
se spole¢nost, protestovat a uplatiovat navrhy a protinavrhy.

Po zruseni spoleCnosti ma akcionat pravo na podil na
likvida¢nim zistatku.

C5

Prevoditelnost Akcii

Pievoditelnost Akcii neni omezena.

C6

Piijeti Novych akcii na
regulovany ¢i jiny trh

Akcie nejsou ani nebudou piredmétem zadosti Emitenta,
¢ijiné osoby s jeho védomim, o pfijeti k obchodovani na
regulovany trh.

Akcie budou po vydani Novych akcii piijaty k obchodovani
na neregulovany trh START organizovany BCPP (trh START
je mnohostrannym obchodnim systémem). Piedpoklddanym
datem piijeti Akcii k obchodovani na trhu START je 2. 7.
2018.

C.7

Popis dividendové

politiky

Valnd hromada Emitenta muze rozhodnout o tom, Ze
akcionafim bude vyplacen podil na zisku ve formé
dividendy. Tento podil ze zisku je pfimo Umérny vysi
akcionafova podilu (tj. poctu jeho akcii) na zakladnim
kapitalu Emitenta. Castka k rozdéleni mezi akcionafe nesmi
piekroCit vysi hospodarského vysledku posledniho ucetniho
obdobi zvysenou o nerozdéleny zisk z ptedchozich obdobi a
snizenou o ztraty z piedchozich obdobi a o pfidély do fondi
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spole¢nosti v souladu se ZOK a stanovami Emitenta.

Emitent nikdy nepfijal zddna pravidla, ktera by se dotykala
rozdélovani dividend a nema tedy ani zadnd omezeni tykajici
se této oblasti. Od jeho vzniku nedoslo k vyplaté dividend a
veskery zisk byl ponechan ve spolecnosti, ktera jej pouzila ke
sv¢ dalsi podnikatelské Cinnosti.

ODDIL D - RIZIKA

D.1

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta nebo jeho
odvétvi

Hlavni rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a Skupiné
jsou:

Skupina pouziva znacku Impact Hub na ziklad¢ licen¢ni
smlouvy. V hypotetickém piipadé ztraty licence by Skupina
priSla o pravo pouzivat tuto znacku, coz by znamenalo
nutnost rebrandingu a s tim spojené jednorazové naklady (cca
500 tis. K¢). Dle nazoru Emitenta by tato skutecnost vsak
neméla zadny vliv na jeho obsazenost ¢i trzby.

Emitent a Skupina plsobi v dynamicky se rozvijejicim
odvétvi, ve kterém v soucasnosti pisobi mnoho lokalnich i
nadnarodnich spolecnosti. Vstup globalniho hrace na cesky
trh by mohl zintenzivnit konkurenci a mit tak na Skupinu
negativni dopad.

Emitent planuje v blizké budoucnosti oteviit dalsi
coworkingové centrum V Praze za celem rdstu své Clenské a
zakaznické zakladny. Vzhledem k vyvoji na trhu nemovitosti
V hlavnim mésté existuje riziko, ze Emitent nebude schopen
nalézt vhodnou nemovitost, jeZ by spliiovala pozadované
parametry.

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina
vystavena Vv ptipadé, ze tfeti strany nesplni sviij dluh vici
Skupiné vyplyvajici z financnich nebo obchodnich vztaht
Skupiny. Netto stav pohledavek z obchodnich vztahti Skupiny
za tfetimi stranami byl k 31. 3. 2018 6,44 mil. K¢ (brutto 7,12
mil. K¢), z toho 2,20 mil. K¢ bylo po splatnosti vice nez 90
dni.

Netto stav pohledavek z obchodnich vztahti za tretimi
stranami vyhradné Emitenta byl k 31. 3. 2018 0 K¢ (brutto 0
K¢), z toho 0 K¢ bylo po splatnosti vice nez 90 dni.

Zména strategie Skupiny v pfipadé¢ zmény akcionaiské
struktury Emitenta mize mit nésledné¢ negativni vliv na
finanéni a ekonomickou situaci Skupiny a jeho
podnikatelskou ¢innost.

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku
likvidnich prostfedkt k Gthradé splatnych dluhti Skupiny, tzn.
nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Skupiny. Stav
obchodnich zavazkt Skupiny za tfetimi stranami byl k 31. 3.
2018 byl 3,53 mil. K¢. Proti tomu drzela Skupina k 31. 3.
2018 penézni prostiedky ve vysi 5,21 mil. K& a netto
pohledavky z obchodnich vztahli za tfetimi stranami ve vysi
6,44 mil. K¢.
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Stav obchodnich zivazkG vyhradné¢ Emitenta za tretimi
stranami byl k 31. 3. 2018 byl 0 K¢. Proti tomu drzel Emitent
k 31. 3. 2018 penézni prostiedky ve vysi 0 K¢ a netto
pohledavky z obchodnich vztaht za tfetimi stranami ve vysi 0
K¢.

Riziko ztraty klicovych osob piedstavuje riziko, ze Skupina
nebude schopen udrZet a motivovat osoby, které jsou klicové
z hlediska schopnosti Skupiny vytvafet a uskuteénovat
kli¢ové strategie Skupiny. Mezi klicové osoby Skupiny patii
¢lenové vrcholového vedeni Emitenta.

Nelze vyloucit, ze 1 v pfipadé podani neopodstatnéného
navrhu na zahajeni insolven¢niho fizeni proti Emitentovi ¢&i
jinému ¢lenu Skupiny, by Emitent ¢i jiny ¢len Skupiny byl
omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz
by se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci Skupiny a
jejich vysledcich podnikani.

Negativni vysledek ptipadnych soudnich sport Emitenta ¢i
jiného ¢lena Skupiny a mozné souvisejici nahrady Skody
mohou mit negativni vliv na obchodni nebo finan¢ni ¢innost
Emitenta ¢i jiného ¢lena Skupiny a jejich budouci vyhledy.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Akcie

Rizikové faktory vztahujici se k Novym akcii, zahrnuji
predevsim nasledujici faktory:

Investor nema zadny narok na splaceni ¢i vrdceni své
investice do novych akcii;

Riziko likvidity - nemuze existovat ujisténi, Ze se vytvori
dostate¢né likvidni sekundarni trh s Novymi akciemi, nebo
pokud se vytvori, ze bude trvat (obchodovani v systému
START bude mozné nejvyse v nékolika vyhrazenych dnech v
roce). Na nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Nové akcie za adekvatni trzni cenu;

Trzni riziko - prodejnost Novych akcii mize klesnout a trzni
cena Novych akcii mize nepfiméfené kolisat v reakcich na
negativni vyvoj, ktery nesouvisi s provoznimi vysledky
Emitenta;

Dividendové riziko - neexistuje zadnd zaruka toho, Ze
Emitent v budoucnu vyplati dividendy;

Riziko budouciho zfedéni — potencialni investoii do Novych
akcii nemuseji byt vzdy schopni uplatnit sva prednostni prava
a v dasledku toho mohou pfi budoucich emisich akcii pocitit
podstatné ziedéni;

Riziko zdanéni - potencialni investofi do Novych akcii by si
méli byt védomi, ze mohou byt nuceni zaplatit dan¢ nebo jiné
naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve
kterém dochazi k pfevodu Novych akeii, nebo jiném statu;

Riziko zmény prava anebo jeho vykladu - nemlze byt
poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné duasledkii jakéhokoliv

soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského prava nebo uredni
praxe po datu tohoto dokumentu;

Kurzové riziko — moznost negativniho vyvoje sménného
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kurzu ceské koruny wviici zahranicnim ménam a nasledné
znehodnoceni investice pro investory, jejichz primarni ména
je odlisna od Ceské koruny.

Neptedvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky
utok), ktera zptisobi poruchy na finan¢nich trzich nebo rychly
pohyb ménovych kurzl, mize mit negativni vliv na hodnotu
Novych akeii.

ODDIL E - NABIDKA

E.l

Celkové ¢isté vynosy a
odhad naklada nabidky

Ocekavané cisté vynosy nabidky Novych akcii se budou
odvijet od dosazeného emisniho kursu Novych akcii —
Emitent odhaduje ¢isté vynosy kolem cca 63,36 mil. K¢ az 90
mil. K¢ (pfi prodeji celého piedpokladaného objemu Novych
akcii za cenu v rozmezi 960 K¢ az 1 364 K¢ za jednu Novou
akcii).

Emitent oc¢ekava, ze se celkové naklady souvisejici s pfijetim
Akcii na trh START a vefejnou nabidku Novych akcii, tj.
naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho
depozitate, BCPP, CNB, analytickou  spolegnost
zpracovavajici analyzu spole¢nosti, notafe a pravniho poradce
Emitenta budou pohybovat kolem 1,5 mil. K¢.

Investorim nebudou Emitentem uctovany zadné poplatky v

souvislosti s nabytim Akcii, které maji byt pfijaty k
obchodovani na trhu START.

E.2a

Divody nabidky a pouZiti
vynosu

Cisty vytézek z prodeje Novych akcii bude, po zaplaceni
vSech odmén, nakladii a vydaji v souvislosti s nabidkou a
ptijetim na trh START, pouzit na rozvoj podnikatelskych
aktivit Emitenta. Konkrétné se jedna o akvizici
konkuren¢niho coworkingového centra v Praze, akvizici
reklamni agentury, dale refinancovani stavajicich zavazkl
Skupiny vuci hlavnimu akcionafi Emitenta, otevieni nového
coworkingového centra v Praze a investice do HR agentury.
Ocekavany ¢isty vytézek nabidky Novych akcii je uveden v
pfedchozim prvku E.1. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

E.3

Popis podminek nabidky

Nové akcie jsou vydavany za vyuziti elektronického systému
pro upisovani START — Vefejna nabidka. Upisovani Novych
akcii bude probihat na zaklad¢é vetejné nabidky - timto
zpisobem dojde ke zvyseni zakladniho kapitalu Emitenta.

Veiejna nabidka pobézi od 11. 6. 2018 do 26. 6. 2018.

Nové akcie mohou byt nabizeny vSem kategoriim investord,
véetné kvalifikovanych i retailovych investord, tuzemskych i
zahranicnich, pfi dodrzeni pravnich pfedpist, které se na
takovou nabidku a ptislusného investora vztahuji.

Potencialni investoii mohou zadavat objednavky na nakup
Novych akcii vyhradné prostfednictvim ¢lena BCPP. Cenové
rozpéti objednavek bylo stanoveno na 960 K¢ az 1 364 K¢ za
jednu Novou akcii. Minimalni pocet pozadovanych Novych
akcii v objednavce je omezen minimalni nabidnutou
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upisovaci/kupni cenou za Nové akcie — 192 000 K¢,
maximalni pocet je omezen celkovym poctem Novych akcii.
Podanou objednavku k nakupu Novych akcii nelze stahnout.
Pfislusni ¢lenové BCPP budou shromazd’ovat nakupni
objednavky po celé obdobi nabidky, tj. od 11. 6. 2018
(vCetn¢) az do 26. 6. 2018 (START Day) (v¢etné). Vsichni
potencidlni investofi, ktefi se chtéji obchodovani ucastnit,
musi mit dale svého ucastnika Centralniho depozitare,
u kterého maji otevieny ucet vlastnika zaknihovanych
cennych papirt; ucastnik Centralniho depozitate muze byt
stejny subjekt jako clen BCPP, pies kterého zadava investor
objednévku ke koupi Novych akeii.

V ptipadé podani objednavek prevysujicich pocet vydavanych
Novych akcii budou objednavky jednotlivych investori
pomérne kraceny (vraceni ptreplatku za upsané cenné papiry
neni s ohledem na zptisob vypotadani tpisu a koupé Novych
akcii relevantni).

V ramci vefejné nabidky Novych akcii bude nabizeno az
66 000 kusi Novych akcii. Konecny pocet upsanych
a vydanych Novych akcii v ramci ptislusného START Day
bude uvetejnén na webové strance BCPP.

Emisni kurs a celkovy pocet skute¢né upsanych Novych akeii
ur¢i Emitent vden START Day dle vlastniho uvazeni na
zakladé¢ informaci o pfijatych objednavkach (pfi¢emz
emisnim kursem se v tomto dokumentu rozumi kupni cena, za
kterou si investor kupuje od Emitenta Nové akcie). Emitent
zejména nebude povinen vydat jakékoli Nové akcie, pokud
neobdrzi objednavky v indikovaném cenovém rozpéti alespon
na 26 042 kusit Novych akcii. Informace o stanovené hodnoté
emisniho kursu Novych akcii a po¢tu Novych akcii, které
budou vydany na zaklad¢ vefejné nabidky, budou nasledné
vetejné vyhlaSeny vramci START Day, uvefejnény
Vv elektronickém systému START — Vefejna nabidka a také na
webové strance BCPP.

Upsané a vydané Nové akcie budou Emitentem pfipsény ve
prospéch uctu jednotlivych investorti po uhrazeni kupni ceny
odpovidajici emisnimu kursu Novych akcii, a to nejdiive 3.
(treti) pracovni den nasledujici po START Day.

Neexistuji zadné postupy pro vykon piedkupniho prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav ani pro zachazeni s
nevykonanymi upisovacimi pravy.

Investorim nebudou v souvislosti s nabytim Novych akcii
uctovany Emitentem jakékoli naklady nebo dané.

E.4

Zijem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych v nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna zfyzickych ani
pravnickych osob zc¢astnénych na nabidce Nabizenych akcili,
s vyjimkou Nabizejiciho, zdjem, ktery by byl pro nabidku
podstatny.

Spolecnost starteepo s.r.o. poskytuje Emitentovi poradenské
sluzby souvisejici s umisténim Nabizenych akcii na trhu a jeji
odména je zavisla na objemu prodanych Nabizenych akcii.
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E.5 | Identifikace nabizejici | Nov¢ akcie jsou nabizeny Emitentem.
osoby, ~  dohody | \r it 74dné dohody znemoziujici prodej Akeii (Iock-up
znemoznujici prodej akcii
agreements).
(lock-up agreements)

E.6 | Zredéni pri nabidce V ptfipad¢, Ze budou v ramci nabidky upsény a vydany
vSechny Nové akcie, klesl by podil kazdého ze stavajicich
akcionarti, v pfipadé, ze by zadny z nich neupsal jakékoli
Nové akcie, na Emitentovi nasledovne:

o SR . Podil po vydani
Jrara Stavajici podil N el
0,
(v %) v %)
Robert Tima 68 51
Zdenék Rudolsky 16 12
Petr Vitek 16 12
E.7 | Odhad naklada | Investorim nebudou Emitentem uc¢tovany zadné poplatky v

uctovanych investorovi

souvislosti s nabytim Akcii, které maji byt pfijaty k
obchodovani na trhu START. Investorovi mohou byt
uctovany poplatky jeho finanéni instituci za zfizeni a vedeni
majetkového Gétu, prevody Novych akcii apod.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Zdjemce o upis ¢i koupi Novych akcii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predkladd pripadnym zdjemcium o upis ¢i kKoupi Novych akcii ke zvazeni,
jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o upis ¢i koupi
Novych akcii peclive vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Novych akcil.

Ndakup a drzba Novych akcii jSou spojeny s radou rizik, z nichZ rizika, kterd Emitent povazuje za
vyznamnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktorii nenahrazuje
Zadnou odbornou analyzu nebo udajii uvedenych vtomto Prospektu a vzZddném pripadé neni
Jjakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdjemcii o upsani nebo koupi Novych akcii
by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkdach nabidky Novych
akcii a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Novych akcii provedené pripadnym
nabyvatelem Novych akcii. Nékterym provoznim rizikim celi Emitent neprimo, prostiednictvim svych
dcerinych spolecnosti.

2.1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI A JEHO ODVETVI

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy Emitenta i celé
Skupiny:

2.1.1. Riziko spojené s licenci Impact Hub

Emitent a jeho dcefiné spole¢nosti Hub, s.r.o., a RegioHub s.r.o. pouzivaji znacku Impact Hub na
zaklad¢ exkluzivni licencni smlouvy. Toto licen¢ni ujednani umoznuje Skuping€ vyuzivat znacku a
know-how sit¢ Impact Hub. Emitent v souvislosti S vyuzivanim této znacky musi platit Ctvrtletni
poplatky (vice v sekci 5.11 Vyzkum a vyvoj, patenty a licence tohoto dokumentu) a v obecné roviné
podnikat v souladu s etickymi principy sité Impact Hub. V nepravdépodobném piipadé ztraty licence
by Skupina piiSla o pravo tuto znacku pouzivat. V takovém piipadé by Skupina musela provést
rebranding a vynalozit s tim spojené jednorazové naklady (odhadem cca 500 tis. K¢). Tato skute¢nost
by v8ak, dle nazoru Emitenta, neméla zadny vliv na jeho trzby ¢i obsazenost, jelikoZz by Emitent
pokrac¢oval v normalnim provozu a to pod svou znackou Hub Ventures, ktera je jiz na ¢eském trhu
coworkingu siln¢ etablovana.

2.1.2. Riziko konkurence

Emitent a Skupina ptisobi v dynamicky se rozvijejicim odvétvi, ve kterém v soucasnosti plisobi mnoho
lokalnich, nicméné v porovnani se Skupinou mensich konkurentti. Jen v Praze pusobi na vice nez 30
coworkingovych center riznych velikosti. V celosvétovém meéfitku rovn€z operuje mnoho velkych
hracu, ktefi rapidné expanduji (naptiklad WeWork, HubHub, WorkLounge). Vstup velkého
nadnarodniho hrace na ¢esky coworkingovy trh by tak mohl vytvofit na Skupinu konkurenéni tlak, coz
by mohlo mit negativni dopad na hospodateni Emitenta a dalSich clenti Skupiny.

2.1.3. Riziko nenalezeni vhodnych prostor pro dalsi riist

Skupina vyhledové planuje otevtit dal$i coworkingové centrum v Praze za Ucelem rdstu. Vzhledem
k vyvoji trhu nemovitosti v hlavnim mésté existuje riziko, Ze Skupina nebude schopna nalézt vhodnou
nemovitost ¢i nebude schopna koupit vhodnou nemovitost za adekvatni cenu. V takovém ptipadé by
byly ohroZeny rustové plany Skupiny.

2.14. Kreditni riziko

Kreditni riziko ptedstavuje riziko neschopnosti dluznik Skupiny splatit své dluhy z finan¢nich nebo
obchodnich vztahi, které miize vést k financnim ztratam. Skupina mé velké mnozstvi relativné malych
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klientti, coZ na jednu stranu diverzifikuje kreditni riziko, na druhou stranu klade vy$si naroky na fizeni
pohledavek Skupiny.

Navzdory vSem opatfenim Skupiny za tGéelem omezeni nasledkd kreditniho rizika muize selhani
protistrany nebo protistran Skupiny zpusobit ztraty, které by mohly negativné ovlivnit podnikani
Skupiny, jeji ekonomické vysledky a finan¢ni situaci.

Netto stav pohledavek z obchodnich vztahi Skupiny za tfetimi stranami byl k 31. 3. 2018 6,44 mil. K¢
(brutto 7,12 mil. K¢&), z toho 2,20 mil. K¢ bylo po splatnosti vice nez 90 dni.

Netto stav pohledavek z obchodnich vztahti vyhradné Emitenta za tfetimi stranami byl k 31. 3. 2018 0
K¢ (brutto 0 K¢), z toho 0 K& bylo po splatnosti vice nez 90 dni.

2.1.5. Riziko zmény akciondiské struktury

Navzdory tomu, ze Emitent si neni védom planti na zménu své akcionaiské struktury (s vyjimkou
nabidky Novych akcii investorim a mozného vyuziti opci mezi stavajicimi akcionafi, jak je popsano v
Prospektu), v piipadé nec¢ekanych udalosti mize dojit k vyznamné zméné akcionart. Timto mize dojit
ke zmén¢ kontroly a upravé obchodni strategie Emitenta. Zmeéna strategie Emitenta mtize mit nasledné
negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta a jeho podnikatelskou ¢innost.

V ptipadé, ze by doslo k realizaci opci specifikovanych v kapitole 5.22 (Vyznamné smlouvy) tohoto
dokumentu a zaroveti doslo k Gpisu vSech Novych akcii, pfestane pan Tuma byt drzitelem majoritniho
podilu v Emitentovi. Soucasné ale budou stavajici akcionafi spole¢né stale drzet vétSinovy podil v
Emitentovi.

2.1.6. Makroekonomické faktory

Zmény a vyvoj hospodatskych, regulatornich, spravnich a jinych faktord na trzich, kde Emitent
provozuje svoji ¢innost, a které nedokaze ovlivnit, by mohly neptiznivé a nepfedvidatelnym zpisobem
ovlivnit podnikdni Emitenta a chovani spotiebitelll. Rovnéz by mohla opatfeni piijata vladami a
centralnimi bankami zemi, kde Emitent plsobi, negativné ovlivnit pfistup k novym zdrojum
financovani, prodlouzeni kratkodobych tvérti nebo moznost ziskat nové tivéry za ucelem financovani
investic.

Hlavnim trhem Emitenta je Ceska republika (92 % trzeb), kde 1ze z makroekonomickych rizik zminit
tlak na zvySovani mezd a postupné zvySovani urokovych sazeb, jejichz zvySeni by mohlo vést
ke zdrazeni dluhového financovani Skupiny a poklesu hodnoty nemovitosti vlastnénych Skupinou.

2.1.7. Riziko likvidity

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k
pokryti svych dluhti, pracovniho kapitilu a kapitalovym vydajim, ke kterym je zavazan. Rizeni
likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby
zajistily thradu dluhd, jakmile se stanou splatnymi.

Stav obchodnich zavazkt Skupiny za tfetimi stranami k 31. 3. 2018 byl 3,53 mil. K¢&. Proti tomu
drzela Skupina k 31. 3. 2018 penéZzni prostiedky ve vysi 5,21 mil. K¢ a netto pohleddvky z obchodnich
vztahi za tfetimi stranami ve vysi 6,44 mil. K¢.

Stav obchodnich zavazkd vyhradné Emitenta za tfetimi stranami k 31. 3. 2018 byl 0 K¢&. Proti tomu
drzel Emitent k 31. 3. 2018 penézni prostiedky ve vysi 0 K¢ a netto pohledavky z obchodnich vztaht
za tfetimi stranami ve vysi 0 K¢.
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2.1.8. Riziko ztrdty klicovych osob

Kli¢ové osoby Emitenta a Skupiny, tj. ¢lenové vedeni a predevsim vrcholového vedeni, spoluptisobi
pii vytvafeni a uskutectiovani kliCovych strategii Emitenta a Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici pro
celkové fizeni Skupiny a jeho schopnost zavadét a uskuteénovat tyto strategie. Emitent véfi, ze bude
schopen udrzet a motivovat tyto osoby, a to i pfes silnou poptavku po kvalifikovanych osobach na
trhu. Emitent nicméné nemuZe zarucit, ze bude schopen tyto klicové osoby udrzet a motivovat je nebo
ze budou schopni oslovit a ziskat nové klicové osoby. Emitent aktivné podporuje a motivuje tyto
klicové osoby k neptetrzitému zvySovani kvalifikace a praktickych poznatkil, ¢im se snazi podporovat
jejich kariérni rast. Jejich pripadnd ztrita by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho
hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci celé Skupiny.

2.1.9. Riziko zahdjeni insolvencéniho Fizeni

Dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feSeni (insolven¢ni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen "Insolven¢ni zdkon") je dluznik v Gpadku, jestlize ma vice vétitelt a
dluhy po dobu del§i 30 dnG po lhité splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li
predluzen.

I presto, ze je od Cervence 2017 v u€innosti novela Insolvencniho zdkona zaméfend mimo jiné proti
Sikanoznim insolvenénim navrhiim, ktera =zakotvuje urcitd opatfeni, ktera maji zabranit
neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhlim na zahajeni insolven¢niho fizeni (v€etné tzv. predbézného
posouzeni vétitelského navrhu ze strany soudu), nelze vyloucit, Ze takové navrhy nebudou podany.
Insolvencni fizeni je zahajeno soudni vyhlaskou, kterou soud obecné zveiejni nejpozdé€ji do 2 hodin od
doruceni insolven¢niho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o
insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrzet se nakladani s
majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet, pokud by mélo jit o podstatné zmény
ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.

I pfesto, Ze omezeni tykajici se nakladadni s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, jednani
nutnych k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze
vyloucit, ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni podan na Emitenta,
ten bude omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit
na finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani.

2.1.10. Soudni a jind Fizeni

K datu tohoto dokumentu Emitent neni Gc¢astnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, ktera by
vyznamné souvisela s jeho financni nebo obchodni situaci. Emitent si neni védom Zzadnych
nevyfeSenych sport, které by mohly ohrozit nebo znacné neptiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek
Emitenta. Piestoze v soucasnosti neexistuji zadna soudni, rozhod¢i ani jina fizeni (probihajici nebo
hrozici), kterd by méla vyznamny nepiiznivy dopad na obchodni nebo finanéni situaci Emitenta, do
budoucna nelze vznik takovych sporii vyloucit. Negativni vysledek piipadnych soudnich spori
Emitenta a mozné souvisejici nahrady Skody mohou mit vliv na obchodni nebo finanéni ¢innost
Emitenta a jeho budouci vyhledy.

2.1.11. Jeden nebo vice akcionditi bude schopno uplatnit vyznamny vliv

Pokud by pan Robert Tama po tpisu akcii stale drzel v Emitentovi majoritni podil, bude vykonavat
dohled a bude mit moznost sim rozhodovat o zasadnich vécech jako napf. nominovani vedeni
Emitenta, rozhodovani o strategickych rozhodnutich, véetné rozhodovani o transakcich, které by mély
za nasledek zménu kontroly, jako napft. prodeji nebo slouceni spolecnosti; k prosazeni fady rozhodnuti
sta¢i na valné hromadé¢ Emitenta prosta vétSina hlasti pfitomnych akcionait. Zajmy majoritniho
akcionare se mohou lisit od zajmu Emitenta a z4jmi ostatnich akcionari.
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V ptipad€, ze by doslo k realizaci opci specifikovanych v kapitole 5.22 (Vyznamné smlouvy) tohoto
dokumentu a zaroven doslo k upisu vSech Novych akcii, pfestane pan Tuma byt drZitelem majoritniho
podilu v Emitentovi. Stavajici akcionaii ale budou nadale spole¢né drzet vétSinovy podil v Emitentovi,
budou tedy vykonavat dohled a budou mit moznost sami rozhodovat o zasadnich vécech jako napt.
nominovani vedeni Emitenta, rozhodovani o strategickych rozhodnutich, vcetné rozhodovéani o
transakcich, které by mély za nasledek zménu kontroly, jako napt. prodeji nebo slouceni spolecnosti; k
prosazeni fady rozhodnuti sta¢i na valné hromadé Emitenta prosta vétsina hlast pfitomnych akcionait.
Zajmy jedné skupiny akcionait se mohou lisit od zdjmu Emitenta a zajmu ostatnich akciondit.
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2.2.  RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K AKCIIM
2.2.1. Kurzové riziko

Mezi obecna rizika investovani do akcii patii kurzové riziko. Cena akcie kolisa v zavislosti na nabidce
a poptavce po danych akciich a je tedy ovlivitovana chovanim investicniho publika. Nemtize byt

Vv 7

zaruceno, ze akcionai v budoucnu proda akcie za cenu stejnou nebo vyssi, nez je cena pofizovaci.

K obecnym rizikim souvisejicim s investovanim do akcii patii také napf. ménové riziko, riziko
likvidity nebo dividendové riziko, tato rizika jsou detailné popsana nize.

Rizika spojend s Novymi akciemi mohou byt rozdélena do nésledujicich kategorii:
2.2.2. Obecnad rizika spojend s Novymi akciemi

Potencialni investor do Novych akcii si musi sam podle svych pomért uréit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by mél piredevsim:

- mit dostate¢né znalosti a zkusenosti k u¢elnému ocenéni Novych akcii, vyhod a rizik investice
do Novych akcii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych
dodatkl) ptimo nebo odkazem,;

- mit znalosti o pfimefenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni financni situace, investice do Novych akcii a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

- mit dostate¢né financ¢ni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Novych akcii;

- uplné rozumét podminkdm Novych akcii (pfedevSsim tomuto Prospektu, vcetné jeho
ptipadnych dodatkd) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv piislusného
ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénare dalSiho
vyvoje ekonomiky, Grokovych sazeb nebo jinych faktor, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencialniho investora do Novych akcii miZze mit negativni vliv na investorem
ocekavanou hodnotu a vyvoj investice do Novych akcii.

Névratnost investice neni jakkoli zarucena. Investor nema narok na splaceni ¢i navratnost své investice
a mize v konecném dusledku o ¢ast své investice, nebo celou investici piijit.

2.2.3. Nové akcie jako komplexni financéni ndstroj

Nové akcie predstavuji komplexni financni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji
komplexni finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni
finan¢ni nastroje s pfeméfenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit
vynos svych celkovych portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Novych akcii, které jsou
komplexnim finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finan¢nim
poradcem) vyvoje hodnoty Novych akcii za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Novych
akcii a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora.
Nevhodnost investice do Novych akcii mize mit negativni vliv na investorem o¢ekdvanou hodnotu a
vyvoj investice do Novych akcii.

2.2.4. Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Novych akcii k obchodovani na trhu START organizovaném BCPP. Bez

ohledu na prtijeti Novych akcii k obchodovani do systému START nemiZze existovat ujisténi, ze se

vytvoii dostatecné likvidni sekundéarni trh s Novymi akciemi, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy
22



sekundarni trh bude trvat (obchodovani na trhu START bude probihat nejvys$e v nékolika malo dnech
behem kalendarniho roku). Skutecnost, ze Nové akcie, véetné stavajicich Akcii, mohou byt pfijaty k
obchodovani na trhu START, nemusi nutné¢ vést k vySsi likvidit€é Novych akcii oproti akciim
nepfijatym k obchodovani na trhu cennych papirti. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Nové akcie za adekvatni trzni cenu.

2.2.5. Triniriziko

Existuje riziko poklesu trzni ceny Novych akcii v dusledku volatility Akcii. Pfi poklesu trzni ceny
Novych akcii mize dojit k ¢astecné nebo dokonce plné ztraté pocatecni investice do Novych akeii.
Potenciélni investor do Novych akcii by mél mit znalosti ohledné stanoveni trzni ceny pfislusného
cenn¢ho papiru a dopadu riiznych skutecnosti na jeho trzni cenu, véetné mozného poklesu trzni ceny.

2.2.6. Poplatky

Zprostiedkovatel koupé/prodeje Novych akcii si mtze ucCtovat poplatky za zfizeni a vedeni
investi¢niho uctu, prevody cennych papirt apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Novych akeii, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou Gétovany poplatky v souvislosti s
Novymi akciemi.

2.2.7. Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Novych akcii by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit
dan¢ nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu Novych
akcii ¢i jehoz jsou obCany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych
statech nemusi byt k dispozici zddné oficidlni stanoviska dafiovych tfadi nebo soudni rozhodnuti k
finan¢nim nastrojim jako jsou akcie. Potencialni investofi by se neméli pii ziskani ¢i prodeji Novych
akcii spoléhat na stru¢né shrnuti daniovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat
podle doporuceni svych danovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni investovani
podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt ucinéno minimalné po zvazeni kapitoly "Zdanéni
piijmi z dividend a piijmi z prodeje akcii v Ceské republice” tohoto Prospektu.

2.2.8. Zakonnost upisu/koupé

Potencialni investofi do Novych akcii (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze investice
do Novych akcii mlize byt predmétem zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti.
Emitent neméa ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Novych akcii potencidlnim investorem,
at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde
je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni investor se nemutze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Novych akcii.

2.2.9. Dividendové riziko
Potencialni investor by mél investovat do Novych akcii s védomim, Ze vynos z Akcii ve formé
dividendy neni garantovanym vynosem a jeho pfipadna vySe se odviji, mimo jiné, od trznich

podminek a finan¢niho stavu Emitenta. Potencidlni investor nebude realizovat dividendu, dokud o ni
nerozhodne valna hromada Emitenta v souladu se stanovami spole¢nosti.

2.2.10. Riziko zitedéni zakladniho kapitdalu
Potencialni investor by mél investovat do Novych akcii s védomim, ze jakymkoli dodatecnym

zvySenim zakladniho kapitalu Emitenta (kde zaroven akcionar neupiSe piislusnou ¢ast novych akcif)
se jeho podil na Emitentovi relativné snizi.
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2.2.11. Zména prava

Nemtze byt poskytnuta jakékoliv zaruka ohledné disledkt jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
zmény Ceského prava nebo fedni praxe po datu tohoto Prospektu.

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého préva, zejména nabyl
ucinnosti novy obcansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.), zdkon o obchodnich korporacich (zakon
¢. 90/2012 Sb.) a tada dalsich souvisejicich pravnich piedpist, které se budou vztahovat na Emitenta a
vztahy mezi Emitentem a investory. Nové pravni ptfedpisy, mimo jiné, predstavily fadu novych
pravnich institutd, zménily do znacné miry koncept absolutni a relativni neplatnosti pravnich jednani a
kogentnosti a dispozitivnosti pravnich norem.

V soucasné dobé neexistuje k novym institutim a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxe
soudu a pravni vyklady a komentéafe k jednotlivym ustanovenim novych pravnich ptedpist se v fadé¢
pfipadi vyznamné li§i. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich
predpist - a z toho vyplyvajici pravni nejistota - miize mit negativni vliv na uplathovani prav z Akcii,
véetné Novych akeii.

2.2.12. Kurzové riziko

Investor, jehoZ primarni ménou neni ¢eska koruna, nese riziko znehodnoceni své investice v piipadé
negativniho vyvoje sménné kurzu. V pfipadé, ze kurz Ceské koruny vici domaci méné investora
poklesne, mize investor v disledku kurzovych zmén a pfevodu vynosi z Akcii do své domaci mény o
¢ast své investice nebo celou investici pfijit. Konecny korunovy vynos investice tak ovlivni nejen
vyvoj trzni ceny samotné akcie, ale i vyvoj ¢eské koruny vic¢i zahrani¢ni méné.

2.2.13. Riziko nepiedvidatelné uddlosti

Nepredvidatelna udalost (ptfirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zptsobi poruchy na finan¢nich
trzich nebo rychly pohyb ménovych kurzi, mize mit vliv na hodnotu Akcii, véetné¢ Novych akcii.
Negativni vliv takovych udalosti by mohl zpusobit sniZzeni navratnosti penéznich prostiedki
investovanych Emitentem a ohrozit jeho finan¢ni stabilitu. Dale mize byt hodnota Akcii, véetné
Novych akcii, a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné
povahy), ktera se stane i v jiné zemi, neZ ve které jsou Nové akcie vydavany nebo obchodovany.
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3. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové adrese Emitenta (www.hubventures.cz) v sekci Pro investory lze nalézt nasledujici
dokumenty, jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Entita

Dokument

Webovy odkaz

Emitent

Nekonsolidovana ucetni zaverka dle
CAS za 2015, v¢etné vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/hubventures-
2015.pdf

Emitent

Nekonsolidovana ucetni zaverka dle
CAS za 2016, véetné vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/hubventures-
2016.pdf

Emitent

Nekonsolidovana ucetni zavérka dle
CAS za 2017, v¢etné vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/hubventures-
2017.pdf

Emitent

Ptehled o pénéznich tocich a prehled
o zméndch vlastniho kapitalu za
obdobi 1. 1. 2017 az 31. 12. 2017

http://docs.hubventures.cz/hubventures-
cf-2017.pdf

Hub, s.r.o.

Neauditovana nekonsolidovana
ucetni zavérka dle CAS za 2015

http://docs.hubventures.cz/hub-
2015.pdf

Hub, s.r.o.

Neauditovana nekonsolidovana
ucetni zavérka dle CAS za 2016

http://docs.hubventures.cz/hub-
2016.pdf

Hub, s.r.o.

Nekonsolidovana Gcetni zavérka dle
CAS za 2017, vCetné vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/hub-
2017.pdf

RegioHub s.r.o.

Nekonsolidovana Gc¢etni zavérka dle
CAS za 2015, v¢etné vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/regiohub-
2015.pdf

RegioHub s.r.o.

Nekonsolidovana Ucetni zavérka dle
CAS za 2016, v€etn€ vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/regiohub-
2016.pdf

RegioHub s.r.o.

Nekonsolidovana G¢etni zavérka dle
CAS za 2017, v¢etné vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/regiohub-
2017.pdf

Hub Innovation

S.r.o.

Neauditovana nekonsolidovana uéetni
zavérka dle CAS za 2015

http://docs.hubventures.cz/hubinnovati
on-2015.pdf

Hub Innovation

S.r.o.

Neauditovana nekonsolidovana ucetni
zavérka dle CAS za 2016

http://docs.hubventures.cz/hubinnovati
on-2016.pdf

Hub Innovation

S.r.o.

Nekonsolidovand ucéetni zavérka dle
CAS za 2017, v¢etné vyroku auditora

http://docs.hubventures.cz/hubinnovati
on-2017.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.
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http://docs.hubventures.cz/hubventures-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubventures-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubventures-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubventures-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubventures-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubventures-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubventures-cf-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubventures-cf-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/hub-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/hub-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/hub-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/hub-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/hub-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/hub-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/regiohub-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/regiohub-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/regiohub-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/regiohub-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/regiohub-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/regiohub-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubinnovation-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubinnovation-2015.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubinnovation-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubinnovation-2016.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubinnovation-2017.pdf
http://docs.hubventures.cz/hubinnovation-2017.pdf

4, POPIS NABIZENYCH AKCIi
4.1. ZAKLADNI INFORMACE O NABIDCE
4.1.1. ProhldSeni o provoznim kapitdilu

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nazoru je provozni kapital dostate¢ny pro soucasné pozadavky
Emitenta.

4.1.2. Kapitalizace a zadluZenost

Emitent neeviduje podminénou zadluzenost v podobé poskytnutého ruceni, zaruk apod. za dluhy
tretich osob.

Rekonciliace ¢istého dluhu Emitenta k 31. 3. 2018 v tis. Ké

A. HOtOVOSt. ...eveeieiiiiiieiee e O
B. Penézni ekvivalenty...............ocooveivinininn... 12
C. Kratkodobé¢ cenné papiry k obchodovani..............0
D. Likvidni prostiedky (A)+(B)+(C)..euveurenrenrnennns 12
E. Kratkodobé finanéni pohledavky ...........cceeee. 0
F. Kratkodoby bankovni dluh............................... 0
G. Kratkodoba porce dlouhodobého dluhu............. 0
H. Jiny kratkodoby dluh...................o 5
l. Kréatkodoby dluh (F)+(G)+(H)...........cceevenn... 5
J. Cista kratkodoba zadluZenost (I)-(E)-(D)......... -7
K. Dlouhodobé bankovni Gvery....................oevinis 0
L. Vydané dluhopisy.............cccoviviiviiniiiiinnn. 0
M. Ostatni dlouhodobé Gvery ..............ccoceeneninnn.., 0
N. Dlouhodoba zadluzZenost (K)+(L)+(M)............ 0
O. Cisty dluh (J)+H(N)eeevveeeneeeerrrrrieeeeeerrrnneeen -7

Celkova kapitalizace a zadluZenost k 31. 3. 2018 v tis. K¢

Celkovy kratkodoby dluh.......cccoceviniiiiieiininnnnnnn.. 5
ZATUCEIY . ...ttt et e e et e 0
ZAJISIEINY .. ettt 0
Nezaruceny/mezajiSteny........ocoeveveveiniineneeniniienn, 5
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Celkovy dlouhodoby dluh.......cccoeeveiieiniiaeiecnrnanennn. 0

ZATUCCIY . . ettt et et et e e e 0
ZAaJiSteIY ..ot 0
Nezaru€eny/nezajiSteny.......o.evvvrieinineieereneeieaneanns 0
Vlastni kapital.......ccocviiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiininan, 8 279
Zakladni kapital.............cooo 200
Azio a kapitalové fondy..............ccooooiiiiiiiiiii, 0
Fondy ze zisku..........oooiiii 0
Vysledek hospodafeni minulych let.......................... 8 456
Vysledek hospodareni béZného tGcetniho obdobi........ -377
Celkova kapitalizace........ccoceviverniiniincninmnenneonnen. 8 284

4.1.3. Zijem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych na nabidce

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na nabidce
Nabizenych akcii, s vyjimkou Nabizejiciho, zajem, ktery by byl pro nabidku podstatny.

Spolecnost starteepo s.r.o. poskytuje Emitentovi poradenské sluzby souvisejici s umisténim
Nabizenych akcii na trhu a jeji odména je zavisla na objemu prodanych Nabizenych akcii.

4.1.4. Divody nabidky a pouZiti vynosii

Cisty vytézek z prodeje Novych akcii bude, po zaplaceni vech odmén, nékladii a vydaji v souvislosti
s nabidkou a piijetim na trh START, pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta a ¢astecnému
splaceni stavajiciho zadluZzeni Emitenta, konkrétné, sefazeno podle ¢asovych priorit (jedna se o

piedpokladané vyuziti zdroja k datu Prospektu):

. Akvizice majoritniho podilu konkuren¢niho coworkingového centra v Praze (ptedpokladana
vyse investice 3 mil. K¢);

" Akvizice reklamni agentury (pfedpokladana vyse investice 1,5 mil. K¢);

. Refinancovani ¢asti stavajicich zavazkl spolecnosti RegioHub s. r. o. Vv pfedpokladané vysi

cca 25 mil. K¢, které ma vicéi hlavnimu akcionati Emitenta panu Robertu Timovi;

" Otevieni nového coworkingového centra v Praze pod znackou Impact Hub; nemovitost bude
pofizena do vlastnictvi Skupiny — pfedpokladana vyse investice je 100 mil. K¢, z toho cca 30

mil. K¢ bude financovano z vlastnich zdrojt.

= Rozsiteni poradenstvi o HR ¢innost (pfedpokladana investice 2 mil. K¢).

Emitent odhaduje cisté vynosy kolem cca 63 mil. K¢ az 90 mil. K& (pii prodeji celého
predpokladaného objemu Novych akcii za cenu v rozmezi 960 K¢ az 1 364 K¢ za jednu Novou akeii).

Cely vytézek bude pouzit k vySe uvedenym uceltm.
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4.2.  UDAJE O NABIZENYCH AKCIICH
Druh:
Forma cenného papiru:

Podoba cenného papiru:

ISIN:

Pravni priedpis, podle kterého budou
cenné papiry vyddny:

Ména emise cennych papirii:

Pocet Novych akcii:

kusové akcie

na jméno

zaknihovana; evidenci o cenném papiru vede
Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se
sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré M¢sto,
110 00 Praha 1

CZ0009007092

Ceské pravo — zejména NOZ a ZOK (jak jsou
tyto definovany dale)

K¢ (koruna ceska)

az 66 000 ks

4.2.1. Prava spojend s cennymi papiry

Akcionaf je zejména opravnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni a
vznaset navrhy a protinavrhy. Na valné hromad¢ ptipada na kazdou Akcii jeden (1) hlas.

Akcionaf ma pravo na podil na zisku, ktery valnd hromada schvali k rozdé€leni, ve forme dividendy.
Podil na zisku se uruje pomérem poctu vlastnénych Akcii k vysi zakladniho kapitalu spolec¢nosti.
Nérok na dividendu vzniké akcionaifim na zdklad€ rozhodnuti valné hromady Emitenta o vyplate
dividendy. Dividenda je splatna ve lhate tii (3) mésic ode dne pfijeti usneseni valné hromady o jeji
vyplaté. Dividendy, které nebylo mozné vyplatit, budou ulozeny na zvlastnim bankovnim uétu,
pricemz opravnéné osoby budou mit narok po pfedlozeni ptislusnych dokladd na jejich vyplaceni.
Narok na vyplatu dividendy se proml¢uje v obecné promlceci dobé dle ustanoveni NOZ (3 roky).

Emitent od svého vzniku nevyplacel dividendy a vyplatu dividendy ani v dohledné dobé
nepiedpokladd. Vyjma této dividendové politiky spolecnosti neexistuji zadnd omezeni spojena s
vyplatou dividend ani neexistuji zadné zvlastni postupy pro drzitele Akcii — nerezidenty. Spole¢nost
nevydala zadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vymeénu za jiné cenné papiry nebo
na prednostni tpis jinych cennych papirti.

V ptipadé zvySeni zakladniho kapitalu Emitenta penézitymi vklady maji stavajici akcionati prednostni
pravo na upis novych akcii ve smyslu ZOK.

Akcionaf ma pravo na podil na likvidaénim zGstatku spolecnosti. Likvida¢ni zlstatek se d€li mezi
akcionare v poméru k poctu jimi vlastnénych Akcii.

Neexistuji zadna prava/povinnosti ke zpétnému odkupu Akcii.

Dalsi akcionaiska prava vyplyvaji z pravnich piedpist, zejména ZOK, a ze stanov Emitenta.
4.2.2. Rozhodnuti o navyseni zdkladniho kapitilu a vyddni Novych akcii

O navySeni zékladniho kapitalu penézitymi vklady a vydani Novych akcii rozhodla valna hromada
Emitenta dne 4. 6. 2018.

4.2.3. Ocekdavané datum vydani Novych akcii

Nové akcie mohou byt vydany po zapisu zvySeni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku. Emitent
oc¢ekava, ze Nové akcie budou vydany v ramci tzv. START Day (jak je popsano nize v kapitole 4.3
tohoto dokumentu).
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4.2.4. Omezeni prevoditelnosti akcii Emitenta
Akcie Emitenta, v¢etné Novych akcii, jsou pfevoditelné bez omezeni.

4.2.5. Povinné nabidky pievzeti, pravidla pro pievzeti cennych papiri hlavnim akciondiem
(squeeze-out) a povinné odkoupeni (sell-out) cennych papirii

Nuceny piechod akcii (tzv. squeeze-out) je upraven v § 375 a nasl. ZOK. Hlavni akciondf vlastnici
akcie, (i) jejichz souhrnna jmenovita hodnota ¢ini alespon 90 % zakladniho kapitalu spole¢nosti (na
néjz byly vydany akcie s hlasovacimi pravy), nebo (ii) s nimiz je spojeno alesponn 90% podil na
hlasovacich pravech ve spolecnosti, mize pozadovat, aby piedstavenstvo svolalo valnou hromadu
spolecnosti a predlozilo ji k rozhodnuti navrh na piechod vSech ostatnich akcii na hlavniho akcionéfte.

Ostatni akcionafi maji pii prechodu svych akcii na hlavniho akcionafe pravo na pfimétené protiplnéni
v penézich, jehoz vySi ur¢i valna hromada spolecnosti — pfiméfenost protiplnéni dokladd hlavni
akcionar valné hromadé znaleckym posudkem (v ptfipadé¢ akcii pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu hlavni akciondf protiplnéni namisto dolozeni posudkem zdivodni a dolozi
predchozi souhlas CNB).

Vlastnici akcii, vi¢i kterym ma hlavni akcionai pradvo uplatnit postup pro nuceny piechod akcii,
mohou pozadovat, aby jejich akcie hlavni akcionaf odkoupil postupem podle ustanoveni ZOK
0 povinném vetejném navrhu smlouvy (tzv. sell-out).

4.2.6. Veiejné nabidky prevzeti ucinéné vii¢i Emitentovi v poslednim finanénim roce a v bézném
roce

Neni relevantni.
4.2.7. Daii 7 pFijmit 7 akcii v Ceské republice

Informace o zdanéni dividend a pfijma z prodeje Akcii jsou uvedeny v kapitole 6 (Zdanéni prijmii z
dividend a prijmii z prodeje akcii v Ceské republice) tohoto dokumentu. Emitent ptebira odpovédnost
za srazku dané provedenou u zdroje.

43. PODMINKY NABIDKY

4.3.1. Podminky, statistické udaje, o nabidce, oCekdvany harmonogram a zpiisoby Zddosti o
nabidku

Valna hromada Emitenta dne 4. 6. 2018 rozhodla o navySeni zakladniho kapitalu o ¢astku 693 000 K¢
na celkovou ¢astku 2 793 000 K¢ (jedna se o zvySeni zakladniho kapitalu na zakladé verejné nabidky
podle § 475 pism. e) a §§ 480 az 483 ZOK) a vydani Novych akcii v po¢tu az 66 000 kust — v ptipadé
vydani celého poctu Novych akcii bude mit Emitent vydanych 266 000 kust Akcii. Stavajici akcionafi
Emitenta se vzdali zdkonného ptednostniho prava na upis Novych akcii.

Vefejna nabidka pobézi od 11. 6. 2018 do 26. 6. 2018.
Nabidku Novych akcii nelze po jejim zahajeni rozhodnutim Emitenta odvolat ani pozastavit.

Potencialni investofi mohou zadavat objednavky na nédkup Novych akcii vyhradné prostifednictvim
¢lena BCPP. Cenové rozpéti objednavek bylo stanoveno na 960 K¢ az 1 364 K¢ za jednu Novou akcii.
Minimalni pocet pozadovanych Novych akcii v objednavce je omezen minimalni nabidnutou
upisovaci/kupni cenou za Nové akcie — 192 000 K&, maximalni pocet je omezen celkovym poctem
Novych akcii. Podanou objednavku k nakupu Novych akcii nelze stdhnout. Pfislu$ni ¢lenové BCPP
budou shromazd'ovat nakupni objednavky po celé obdobi nabidky, tj. od 11. 6. 2018 (v¢etné) az do 26.
6. 2018 (START Day) (v€etng). Vsichni potencialni investofi, ktefi se chtéji obchodovani ucastnit,
musi mit dale svého ucastnika Centralniho depozitate, u kterého maji otevieny ucet vlastnika
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zaknihovanych cennych papiri; G¢astnik Centralniho depozitafe mize byt stejny subjekt jako ¢len
BCPP, ptes které¢ho zadava investor objednavku ke koupi Novych akcii.

V pripadé podani objednavek prevysujicich pocet vydavanych Novych akcii budou objednavky
jednotlivych investori pomérné kraceny (vraceni preplatku za upsané cenné papiry neni s ohledem na
zpusob vyporadani upisu a koupé Novych akcii relevantni).

V ramci vetejné nabidky Novych akcii bude nabizeno az 66 000 kusti Novych akcii. Kone¢ny pocet
upsanych a vydanych Novych akcii v ramci piislusného START Day bude uvefejnén na webové
strince BCPP www.pxstart.cz nejpozdéji 2. (druhy) pracovni den po START Day.

Upsané a vydané Nové akcie budou Emitentem ptipsany ve prospéch uctu jednotlivych investort po
uhrazeni kupni ceny odpovidajici emisnimu kursu Novych akcii, a to nejdiive 3. (tfeti) pracovni den
nasledujici po START Day.

Neexistuji zadné postupy pro vykon predkupniho prava, obchodovatelnosti upisovacich prav ani pro
zachazeni s nevykonanymi upisovacimi pravy.

4.3.2. Stanoveni ceny a plin rozdéleni a piidélovani Novych akcii

Nové akcie mohou byt nabizeny vSem kategoriim investort, vcetné kvalifikovanych i retailovych
investort, tuzemskych i zahrani¢nich, pti dodrzeni pravnich pfedpist, které se na takovou nabidku a
ptislusného investora vztahuji.

Nabidka neni rozdélena na tranSe urcené kvalifikovanym ¢i retailovym investorim, nebo
zaméstnancim Emitenta. Emitent bude zachazet se vSemi investory pii pfidélovani Novych akcii
stejng; vicecCetnd upisovani nejsou akceptovana.

Emisni kurs a celkovy pocet skute¢né upsanych Novych akeii ur¢i Emitent v den START Day dle
vlastniho uvazeni na zaklad¢ informaci o ptijatych objednavkach (pfic¢emz emisnim kursem se v tomto
dokumentu rozumi kupni cena, za kterou si investor kupuje od Emitenta Nové akcie) — Emitent
zejména nebude povinen vydat jakékoli Nové akcie, pokud neobdrzi objednavky v indikovaném
cenovém rozpéti alespont na 26 042 kusi Novych akcii. Informace o stanovené hodnoté emisniho
kursu Novych akcii a poctu Novych akcii, které budou vydany na zaklad¢ vetejné nabidky, budou
nasledn¢ vefejné vyhlaSeny v ramci START Day, uvefejnény v elektronickém systému START —
Vefejna nabidka a také na webové strince www.pxstart.cz.

Stanoveny emisni kurs Novych akcii a pocet upsanych Novych akcii vlozi Emitent do elektronického
systétmu START — Vefejna nabidka. Nasledné dojde elektronickym systémem START — Vefejna
nabidka ke stanoveni miry pfidéleni Novych akci jednotlivym poptavkam po upsani Novych akcii dle
nasledujiciho principu.

(A) Vsechny poptavky po upsani Novych akcii s hodnotou emisniho kursu vyssi nebo rovnou
hodnot¢ emisniho kursu Novych akcii, ktera je stanovena Emitentem, jsou uspokojeny takto:

- je-1i skute¢né upisované mnozstvi Novych akcii vétsi nebo rovno sumé pozadovaného
mnozstvi vSech poptdvek po upsani, jsou vSechny poptavky po upsani uspokojeny
plng,

- je-li skute¢né upisované mnozstvi Novych akcii men$i nez suma upisovateli
pozadovanych mnozstvi Novych akcii dle vSech poptavek po upsani, jsou vSechny
poptavky po upsani kraceny.

(B) Pfi pomérmém kraceni systém automaticky:
- stanovi miru alokace Novych akcii k poptdvkam po Gpisu Novych akeii,

- alokované mnozstvi nasledn¢ zaokrouhli na celé nasobky minimalniho upisovaného
objemu dolu,

- poté jsou sestupné setfazeny poptavky po upsani Novych akcii podle jejich miry
zaokrouhlenti,
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- ¢ast Novych akcii, ktera ma byt dle rozhodnuti Emitenta vydana, ovSem je$té neni
ptidélena k nékteré poptavce po upsani a je ndsledné ptidélovana postupné po poctech
odpovidajicich minimalnimu upisovanému objemu vzdy kazdé poptavce po upsani dle
jejich potadi v ramci jejich miry zaokrouhleni. V ptipad¢, ze vice poptavek po upsani
doséhne stejné miry zaokrouhleni, uplatni se pii pfidélovani Novych akcii princip

vvvvvv

nabidka.
Poptavky s hodnotou emisniho kursu nizsi, nez je hodnota stanovend Emitentem, nebudou uspokojeny

Na zaklad¢ hodnot emisniho kursu Novych akcii a jejich skutecného vydaného poctu dojde k tthrade
emisniho kursu Novych akcii a naslednému vyhotoveni listiny upisovateltt Novych akcii. Emisni kurs
upisovanych Novych akcii je upisovateli Novych akcii hrazen ve formé finan¢niho kolaterdlu na
ur¢eny penézni ucet Centralniho depozitate.

Upisovatelim Novych akcii nebudou v souvislosti s nabytim Novych akcii u¢tovany Emitentem
jakékoli poplatky, jiné naklady nebo dané.

S Novymi akciemi neni mozné pied ucinénim oznameni obchodovat. Nadlimitni opce (green shoe) se
neuplatni.

Dle udajt dostupnych Emitentovi Si stavajici akcionafi Emitenta vyhrazuji pravo podilet se na tpisu
Novych akcii za dodrzeni vSech pravnich piedpist, zejména pravnich ptredpist upravujicich nakladani
S vnitfnimi informacemi a pfedpist o ochrané proti zneuZivani trhu (véetné ZPKT a nafizeni
evropského parlamentu a rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu).

Emitentovi neni znamo, Ze by néjaka osoba hodlala v ramci nabidky upsat vice nez 5 (pét) % Novych
akcii.

4.3.3. Umisténi a upisovani

Nové akcie jsou vydavany za vyuziti elektronického systému pro upisovani START — Veiejna
nabidka. Umisténim ani upisovanim Novych akcii nebyl povéfen zadny koordinator C¢i
zprostiedkovatel umisténi.

V souvislosti s emisi Novych akcii nebyl povéten zadny platebni ani depozitni zastupce.

Neexistuji zddné dohody mezi Emitentem a tfeti osobou o upsani emise Novych akcii nebo jeji casti
bez pevného zavazku ani na zaklad€ pevného zavazku upsani.

Vztah mezi upisovateli — ¢leny BCPP — a Emitentem pfi upisovani Novych akcii je ve smyslu ustalené
judikatury smlouvou. Usp&sny upisovatel je zapsan do seznamu upisovatell a vznikd mu povinnost
uhradit emisni kurs Novych akcii. Tato povinnost musi byt v souladu s pravidly trhu START splnéna
nejpozdeji 2. (druhy) pracovni den nasledujici po START Day. Upsané a vydané Nové akcie budou
Emitentem ptipsany ve prospéch uctu jednotlivych investorti oproti uhrazeni kupni ceny odpovidajici
emisnimu kursu Novych akcii, a to nejdiive 3. (tfeti) pracovni den nasledujici pro START Day.

4.4, NAKLADY SPOJENE S NABIDKOU

Emitent ocekava, ze se celkové naklady ptijeti Akcii na trh START a vefejné nabidky Novych akcii,
tj. naklady na auditora Emitenta, poradce — spoleCnost starteepo s.r.0., poplatky Centralniho
depozitaie, BCPP, CNB, analytickou spole¢nost zpracovavajici analyzu spole¢nosti, notafe a pravniho
poradce Emitenta budou pohybovat kolem 1,5 mil. K¢.
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45.  ZREDENI

V pfipadé, Ze budou v ramci nabidky upsany a vydany vSechny Nové akcie, klesl by podil kazdého ze
stavajicich akcionaiti, v pfipad¢, Ze by zadny z nich neupsal jakékoli Nové akcie, na Emitentovi
nasledovné:

Stavajici podil Podil po vydani Novych akeii
AKkcionar
(v %0) (v %)
Robert Tima 68 51
Zdenék Rudolsky 16 12
Petr Vitek 16 12

46. OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A PRODEJE NOVYCH AKCII

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Novych akcii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvéleni nebo uznani tohoto Prospektu (véetné jeho
pfipadnych dodatki) v jiném staté. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji
Novych akcii nebo drzby a rozsitovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Novym akciim.

Vefejna nabidka Novych akcii mize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdgji na
pocatku takové vefejné nabidky tento Prospekt (v&etné jeho piipadnych dodatkil) schvalen CNB a
uveiejnén. Vetejna nabidka Novych akcii V jinych statech mize byt omezena pravnimi piedpisy
Vv takovych zemich a miize vyZzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad Prospektu nebo jeho ¢asti, nebo
jinych dokumenti k tomu ptislusnym organem.

Kromé vySe uvedeného Emitent zada nabyvatele Novych akcii, aby dodrzovali ustanoveni vSech
pfislusnych pravnich predpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou upisovat,
nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Nové akcie vydané Emitentem nebo kde budou
distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak davat do ob&hu tento Prospekt, véetné jeho piipadnych dodatk,
nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Novymi akciemi souvisejici, a to ve vSech
pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny
nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Novymi akciemi souvisejici budou zachyceny v
tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pted schvalenim Prospektu jsou Emitent, potencidlni investofi a vSechny dalsi osoby, jimz se tento
Prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku
a nabizeji-li Nové akcie v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zpasobem, ktery neni vefejnou
nabidkou. V takovém piipadé¢ by méli informovat osoby, jimz nabidku Novych akcii Cini,
0 skute¢nosti, e Prospekt nebyl dosud schvalen CNB a uvefejnén a Ze takova nabidka nesmi byt
vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zpiusobem, ktery se podle ustanoveni ZPKT
nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakékoliv pfipadnd nabidka Novych akcii, kterou ¢ini Emitent (v€etné distribuce tohoto Prospektu
vybranym investorim na davérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto Prospektu, je
¢inéna na zakladé¢ ustanoveni § 35 odst. 2 pism. ¢) ZPKT a takova nabidka tudiz nevyzaduje ptedchozi
uvetejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu stim Emitent upozoriiuje vsechny
pfipadné investory a jiné osoby, Ze Nové akcie, ohledné kterych bude Cinéna jakakoliv nabidka pted
schvalenim a uvefejnénim tohoto Prospektu, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici
castku odpovidajici nejméné prislusSnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho
investora (k datu tohoto Prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 euro). Emitent
nebude vazan jakoukoliv objednavkou pripadného investora k upsani nebo koupi takovych Novych
akcii, pokud by emisni cena takto poptavanych Novych akcii ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného
limitu v eurech.
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U kazdé osoby, ktera nabyva jakoukoli Novou akcii, se bude mit za to, e prohlasila a souhlasi s tim,
7e (i) tato osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje
Novych akcii zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky &i prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Nové akcie, aniz by byla dodrzena
vSechna piisluSnd omezeni, kterd se na takovou osobu a piislusny zptsob nabidky a prodeje vztahuji
aze (iil) predtim, nez by Nové akcie méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni kupujici informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej Novych akcii mohou podléhat
Vv riiznych statech zdkonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencialni nabyvatele Novych akcii, ze Nové akcie nejsou a nebudou
registrovany v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i
jinym regula¢nim organem jakéhokoli statu Spojenych stati americkych a v disledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo pfedavany na tizemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které¢ jsou
rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném
k provedeni zédkona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registraéni povinnosti
podle zékona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, Ze Nové akcie nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen "Velka Britanie") prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli
materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi
papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou
nabidku cennych papiri ve smyslu zdkona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera
pravni jednani tykajici se akcii provadéna ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak
souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadéna v souladu se zakonem o finan¢nich
sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb
FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z
roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

4.7. PRIJETI K OBCHODOVANI NA TRH START

Ve vztahu k Akciim bylo pozadano o pfijeti k obchodovani na trh START, ktery je soucasti
mnohostranného obchodniho systému provozovaného BCPP. BCPP rozhodla o pfijeti Akcii
k obchodovani na trh START dne 6. 6. 2018 s tim, ze odkladaci podminkou pfijeti Akcii na trh
START je vydani minimalniho po¢tu Novych akcii v ramci Nabidky. Den pfijeti Akcii k obchodovani
je pracovni den nasledujici po dni, kdy dojde k vydani Novych akcii a pfipsani Akcii na ucty
jednotlivych investort. Predpokladany den piijeti Akcii k obchodovani na trhu START je 26. 6. 2018.

Akcie, jind emise akcii vydanych Emitentem ani zadné cenné papiry stejné tfidy (druhu) jako jsou
akcie, nejsou v den vyhotoveni tohoto dokumentu pfijaty k obchodovani na Zadném regulovaném trhu,
mnohostranném obchodnim systému ¢i jiném rovnocenném trhu, vyjma trhu START. Emitent nema
informace o jakémkoli regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému nebo jiném
rovnocenném trhu, na kterém by byly ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu Akcie, jina emise akcii
vydanych Emitentem nebo cenné papiry stejné tfidy (druhu) jako Akcie pfijaty k obchodovani bez
souhlasu Emitenta.

Zadné cenné papiry Emitenta stejné tiidy jako Akcie nebudou v souvislosti s vefejnou nabidkou a
podanim zadosti o pfijeti akcii Emitenta na trh START upisovany nebo umistovany soukromé.

Zadna osoba se nezavazala jednat jako zprostiedkovatel v sekundarnim obchodovani se zajisténim
likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

Emitent nemd v planu jakymkoliv zplisobem vyuzit mozZnosti stabilizace ceny Akcii po jejich pfijeti na
trh START, ani nemd jakékoliv informace o tom, ze by po pfijeti Akcii na trh START méla byt
realizovana jakakoliv opatieni sméfujici ke stabilizaci ceny Akcii.
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5. INFORMACE O EMITENTOVI

5.1. ODPOVEDNE OSOBY

Tento Prospekt pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent.

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynalozeni veskeré ptimétené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v Prospektu v souladu se skute¢nosti a ze v ném nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne é G. 2018

Za HUB VENTURES a.s.

Z
¢le

Zdenék Horak
¢len predstavenstva

¢k Rudolsky
fedstavenstv

52. ODPOVEDNI AUDITORI

Nekonsolidované Gcetni zavérky Emitenta za roky 2015, 2016 a 2017 byly auditovany:

auditorska firma: Auditera s.r.o.

osvéddceni ¢.: 577

sidlo: A. Tomicka 20, Zahaji, 570 01 Litomysl
élenstyi VP A Komora auditori Ceské republiky
organizaci:

odpovédn4 osoba: Radka Duchackova

osvédceni ¢.: 2403

Auditor, spoleénost Auditera s.r.o. nema dle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zijem v
Emitentovi. Pro u€ely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k
auditorovi: pFipadné (i) vlastnictvi Akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podilii spole€nosti
tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podild,
(ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta
a (iv) vztah k pfijeti Novych akcii k obchodovani na trhu START.

53. VYBRANE FINANCNI UDAJE
Nasledujici tabulky uvadi piehled hlavnich historickych ukazateld Emitenta. Udaje vychazi z

auditovanych nekonsolidovanych ucetnich zavérek Emitenta za obdobi kon¢ici 31. 12. 2015, 31. 12.
2016, 31. 12. 2017, vypracovanych v souladu s éeskymi uéetnimi standardy (CAS).
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Vykaz o finanéni situaci (rozvaha) — udaje v CZK tis.

31.12. 2015 31.12. 2016 31.12. 2017

Dlouhodoba aktiva 2555 2555 4250
ObéZna aktiva 1272 4120 13740
AKTIVA CELKEM 3827 6 675 17 990
Vlastni kapital 169 180 8 656
Dlouhodobé zavazky 0 0 0

Zavazky k uverovym institucim 0 0 0

Kratkodobé zavazky 3658 6 495 9334
Zavazky k uvérovym institucim 0 0 0

PASIVA CELKEM 3827 6 675 17 990

Vyznamné zmény finan¢ni situace Emitenta ve sledovaném obdobi:

Narust dlouhodobych aktiv mezi roky 2016 a 2017 je z divodu koup€ 25% obchodniho podilu
v Hub, s.r.0. od hlavniho akcionaie Emitenta, pana Roberta Ttumy.

Rast obéznych aktiv mezi roky 2015 a 2016 je zptisoben rustem pohledavek za spolecnosti
XTND s.r.0. z titulu financovani této spolecnosti za Gcelem vyvoje produktu; nartist obéznych
aktiv mezi roky 2016 a 2017 je rovnéz dan financovanim zminéného vyvoje a navic z titulu
prodeje obchodniho podilu Vv této spolecnosti.

Narust kratkodobych zavazki mezi roky 2015 a 2016 je zplsoben cerpanim
vhitroskupinového uvéru poskytnutého spole¢nostmi Hub, s.r.o. a RegioHub s. r. 0.; rist mezi
roky 2016 a 2017 je rovnéz z divodu vnitroskupinového tivéru od spole¢nosti Hub, s.r.o.

Vykaz ziski a ztrat — idaje v CZK tis.

31.12. 2015 31.12. 2016 31.12. 2017
Trzby 61 85 -85
Provozni hospodarsky vysledek 47 67 -546
Finan¢ni vysledek hospodareni -43 -56 9022
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni 4 11 8 476

Vyznamné zmeny finanéni situace Emitenta ve sledovaném obdobi:

Propad provozniho hospodaiského vysledku vroce 2017 je zplisoben alokaci naklada
spojenych s pfipravou Emitenta na primarni Gpis akcii na trhu START.

Pozitivni finan¢ni vysledek hospodareni je z divodu zminéného prodeje majetkového podilu
na spoleénosti XTND s.r.o. v prosinci 2017. Toto mélo rovnéz pozitivni dopad na vysledek
hospodateni po zdanéni.
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Vykaz penéznich tokii — udaje v CZK tis.

obdobi

Za obdobi koncici k 31.12. 2015 31.12. 2016 31.12. 2017
Penéil}i prostiredky a ekvivalenty na zacatku 28 11 13
obdobi

Cisté pen&zni toky z provozni &innosti -17 -8 -28
Cisté penézni toky z investiéni &innosti -1200 -2 636 -1 940
Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 1200 2 646 1959
PenéZni prostiedky a ekvivalenty na konci 11 13 4

V roce 2017 Emitent odkoupil 25% obchodni podil v Hub, s.r.o. od akcionate Emitenta (Robert
Tama). Akvizice podilu byla financovana prostiednictvim ptjcky od Hub, s.r.o. Mimo to Emitent
béhem let 2015-2017 vykonaval investiéni Cinnost — financovani vyvoje produktu v dcefiné
spolecnosti XTND s.r.o. Investi¢ni ¢innost byla financovana prostfednictvim pajcek firem ze Skupiny

(Hub, s.r.o. a RegioHub s. r. 0.).

Zdroje financovani Emitenta — udaje v CZK tis.

31. 12. 2015 31.12. 2016 31.12. 2017

Vlastni kapital 169 180 8 656

Z toho Zakladni kapital 200 200 200
Vlastni zdroje celkem 169 180 8 656
Dlouhodobé bankovni Gvéry 0 0 0
Kratkodobé bankovni uvéry 0 0 0
Dlouhodobé akcionéiské uvéry 0 0 0
Kréatkodobé akcionaiské tvéry 0 0 0
Ostatni zavazky vii¢i akcionarim 0 0 0

Cizi zdroje celkem 0 0 0

54. RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a Novym akciim jsou uvedeny v kapitole 2(Rizikové

faktory) tohoto Prospektu.
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55. UDAJE O EMITENTOVI

5.5.1. Historie a vyvoj Emitenta

Obchodni firma: HUB VENTURES a.s.

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, sp. zn. B 23413

ICO: 024 18 321

Datum vzniku: Emitent vznikl dne 3. 1. 2014 jako spole¢nost s ru¢enim omezenym, ktera se

nasledné¢ k 24. 4. 2018 ptremeénila na akciovou spolec¢nost; Emitent byl
zalozen na dobu neurc¢itou

Pravni forma: akciova spolecnost dle Ceského prava

Pravni rad. Emitent se pii své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozde€jsich predpist
(dale jen "NOZ"), zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen "ZOK"), zakonem ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho
feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozde¢jsich predpist

Stdlo: Drtinova 557/10, Smichov, Praha 5, PSC 150 00, Ceska republika
Telefonni cislo: +420 608 956 454

e-mail: zdenek.rudolsky@hubventures.cz

Webova adresa: www.hubventures.cz

Emitent vznikl dne 3. 1. 2014 podle ¢eského prava jako Eeska spole¢nost s ru¢enim omezenim na
zakladé zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 219076 vedenou Méstskym soudem v
Praze. Emitent se s ucinnosti ke dni 24. 4. 2018 pfeménil na akciovou spole¢nost a je zapsan v
obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 23413 vedenou Méstskym soudem v Praze. Identifika¢ni ¢islo
Emitenta je ICO: 024 18 321.

Emitent je matetskou spolecnosti celé Skupiny a byl zalozen Vv lednu 2014 za uéelem zjednoduseni a
zefektivnéni rozvoje jednotlivych projektt ve skupiné — Skupina je tvofena spole¢nostmi Hub, s.r.0.,
RegioHub s.r.0. a Hub Innovation s.r.o. (blize viz kapitolu 5.7 tohoto dokumentu (Viastnickd a
organizacni struktura Emitenta)).

Emitent jako mateiskd spole¢nost Skupiny V prvnich letech nevykonaval Zadnou ¢innost, pouze
vlastnil a spravoval majetkové podily v dcetinych firmach a projektech Skupiny. Od konce roku 2017
zamestnava vrcholovy management Skupiny. Vznik Emitenta také umoZznil majetkovy vstup pana Ing.
Roberta Tamy do Skupiny a nasledny rozvoj projektd v Brn¢ a Ostravé.

Spole¢nost Hub, s.r.o. vznikla vroce 2010 za ucelem provozovani prvniho Impact Hub
v postkomunistické Evropé. Postupem &asu se prazsky Impact Hub rozrostl z ptivodnich 600 m* a 40
¢lenti na 1500 m®a vice nez 600 &lentl.

V roce 2011 pak byla zaloZena spole¢nost RegioHub, s.r.o0., ktera vznikla s t¢elem rozsifeni konceptu
Impact Hub do Brna a Ostravy. V roce 2014 tak byl otevien Impact Hub v Ostravé a v dubnu 2015
Impact Hub v Brné. Vzhledem k dynamickému nartstu klientd bylo vroce 2015 rozhodnuto o
roz§ifeni brnénského Hubu. Toto rozsiteni bylo dokonceno v roce 2018 a v Brné tak vznikl nejvétsi
evropsky Impact Hub a druhy nejvétsi na svétd' o rozméru 3 450 m” Toto jen potvrzuje atraktivitu
Impact Hubu a silnou poptavku po coworkingovych prostorech.

Y Brno ma druhy nejvétsi Impact Hub svéta, sedi v ném ajtici i spisovatelé; dostupné na: https://brno.idnes.cz/impact-hub-
brno-it-Om7-/brno-zpravy.aspx?c=A180126_378938_brno-zpravy_krut
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Vedle provozovani hlavniho byznysu coworkingovych center patii do Skupiny také konzulta¢ni
spole¢nost Hub Innovation s.r.o., kterd vznikla v roce 2008 jesté pod nazvem Because, s.r.o. Hub
Innovation spolupracuje s velkymi hragi eské ekonomiky jako Seznam.cz, Ceska spofitelna, T-
Mobile nebo charitou ADRA. V pribéhu let mezi aktivity pfibyla spoluprace a realizace 8
akceleracnich programii (Social Impact Award, Impact First, Laboratoi Nadace Vodafone, Impact Hub
100-Day Challenge, Tieto Nerds, Smart Cities, EVZ Changemakers Lab).

V roce 2015 Emitent majetkové vstoupil do spoleénosti XTND s.r.o. (pivodné Driwhel s.r.0.), ktera
vyviji hi-end elektricky longboard (prodlouzeny skateboard na elektropohon)®. Podil byl ke konci roku
2017 prodan spole¢nosti XTND Inc.

5.5.2. Investice
Ke dni vypracovani Prospektu nebyly Emitentem zahajeny ani provedeny zadné investice, ani zadny
organ Emitenta neschvalil, ani se Emitent nezavazal k z&dnym budoucim investicim.

Nize jsou popsany vyznamné investice (piesahujici 500 tis. K¢), které ¢lenové Skupiny realizovali
v letech 2015 — 2017:

Objem investice

Entita Predmét investice Rok Financovani (CZK tis))
Hub, s.r.o0. Nékup nabytku 2015 Vlastni 537
Hub, s.r.o. Automobily 2016 Leasing 2103
Hub Innovation s.r.o. Automobily 2016 Leasing 1967
RegioHub s. . 0. Nabytek 2015 Vlastni zdroje, dotace 2 314
RegioHub s. r. 0. Technické vybaveni 2015 Vlastni zdroje, dotace 845
RegioHub s. r. 0. PfistavbaB{’Irl]g)act Hub 2017 Vlastni zdroje, dotace, Gvér 40 200*
RegioHub s. r. 0. PfistavbaB{’Irl]g)act Hub 2018 Vlastni zdroje, dotace, Gvér 3 800*

*Jedna se o odhad celkové investice do rozsivent prostor v roce 2017 pred zauctovanim do majetkovych karet, ve kterych je
provozovan Impact Hub Brno.

Clen Skupiny, spole¢nost RegioHub s.r.o., v roce 2017 &erpala dotace, konkrétng:
1) VTP IMPACT HUB Brno +

Nézev projektu: VTP IMPACT HUB Brno +

Poskytovatel dotace: Ministerstvo prumyslu a obchodu, v ramci OP PIK

Schvaleny objem dotace: 19,9 mil. K¢ (na zaklad€ rozhodnuti MPO 23561/17/61600/1149)
Ucel dotace: dostavba prostor VTP IMPACT HUB Brno

Objem Cerpané dotace v roce 2017: 2,7 mil. K¢ v ¢ervnu 2017 (residudlni ¢ast k cerpani béhem roku
2018). O ¢erpanou dotaci bylo sniZzeno ocenéni dlouhodobého majetku.

2) EDISON

Nézev projektu: EDISON

Poskytovatel dotace: Ministerstvo prace a socialnich véci, v ramci ESF

2 Vice na htips://getxtnd.com/.

38



Schvaleny rozpocet projektu: 18,9 mil. K¢, z toho dotace 17,2 mil. K¢
Ugel dotace: program na podporu feseni pro socialni vyloudeni

Objem cerpané dotace v roce 2017: 5,74 mil. K¢, z toho byly zauctovany vynosy ve vysi 2,83 mil. K¢,
zbyvajici ¢ast predstavuje zavazek ke statu

5.6. PREHLED PODNIKANI
5.6.1. Hlavni éinnosti

Podle zapisu v obchodnim rejstiiku pfedmét ¢innosti Emitenta predstavuje "Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona" a "Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor”, pticemz pfedmétem cinnosti je zejména provoz tii coworkingovych center sité Impact Hub
v Ceské republice, a to konkrétn€ v Praze, Brné a Ostravé o celkové plose 6 640 m?.

Coworkingova centra nabizeji svym klientiim zpoplatnéné ¢lenstvi, jez umoznuje (na zakladé typu
tarifu) vyuzivani prostor Impact Hub pro praci. Tarifu existuje cela fada — od flexibilniho ¢lenstvi
umoziujiciho vyuzivani pracovniho mista v open space pies fixni pracovni misto aZ po pronajem
plnohodnotnych kancelaii. Clenské poplatky jsou placeny na mésiéni bazi. Poplatky za eventové
sluzby jsou fakturovany ad-hoc. Dale mohou klienti za poplatek vyuzit napf. sluzbu umisténi sidla své
firmy, pronajem parkovaciho mista ¢i cateringové sluzby nebo bar.

Provozovna Pocet platicich ¢lent Obsazenost
Impact Hub Praha 642 95 %
Impact Hub Brno 399 77 %

Impact Hub Ostrava 237 63 %

Brnénsky Impact Hub je nejvétsim evropskym Impact Hubem a druhym nejvétsim na svéts®. V roce
2017 tvotily trzby z provozu coworkingovych center 92 % trzeb Skupiny.

Emitent dale vlastni a provozuje konzulta¢ni spole¢nost Hub Innovation s.r.0. (do prosince 2017 nazev
Because s.r.o.). Mezi klienty Hub Innovation s.r.0. patéi jak zavedené spole¢nosti jako Ceska
spofitelna ¢i T-Mobile, tak i mensi firmy. Poradenska ¢ast tvofila 8 % trzeb Skupiny v roce 2017.

HUB VENTURES a.s. - Emitent

Emitent je holdingovou spole¢nosti zastieSujici provozni spole¢nosti Skupiny. Spole¢nost vznikla za
ucelem zpiehlednéni a zefektivnéni struktury Skupiny v kontextu majetkového vstupu pana Roberta
Tamy. Od roku 2018 by mé&l Emitent zastieSovat i podptirné ¢innosti Skupiny (finance, HR, IT, atd.).

Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti Hub, s.r.o. a 100% podil v Hub Innovation s.r.o.

Hub, s.r.o.

Hub, s.r.o. je provozovatelem prazského coworkingového centra Impact Hub sidliciho na ulici
Drtinova na Praze 5 v budové tiskarny Libertas. TISKARNA LIBERTAS, a.s. je rovnéz vlastnikem
této budovy a spolecnost Hub, s.r.o. ma prostory pro provoz coworkingového centra v dlouhodobém
prondjmu do srpna 2022 s opci na prodlouzeni o dalsi tfi roky.

Mezi zékladni aktivity spolecnosti patfi poskytovani profesionalniho zazemi na praci a rozvoj
podnikani (pronajem pracovnich mist v open space, fixni mista a vlastni kancelafe), organizace
Clenskych akci, prondjem prostor pro rlzna setkani, udalosti ¢i workshopy. V prostorach
coworkigového centra je taktéz provozovan bar. Clenové a klienti miizou navic vyuzit sluzeb jako
ziizeni sidla spole¢nosti, objednavka cateringu, produkce udalosti na miru apod.

3 https://brnodaily.cz/2018/01/31/breaking-news/brno-home-to-worlds-second-largest-coworking-facility/
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Prazské coworkingové centrum ma kapacitu 70 mist v open space prostoru a dalSich 40 mist je
vyhrazeno pro fixni pracovni mista. V nabidce je taktéZz k pronajmu 22 kancelafi s rozlohou 20 az 55
m®. Dale je k dispozici k pronajmu 5 zasedacich mistnosti s kapacitou 8-18 mist a 3 konferenéni
mistnosti s kapacitou 30-150 mist.

RegioHub s.r.o.

Spolecnost RegioHub s. r. o. provozuje coworkingova centra Impact Hub v Brn¢ a Ostrave.
Nemovitosti, ve kterych jsou coworkingova centra provozovana, jsou plné ve vlastnictvi spolecnosti
RegioHub s. r. 0.

Ostravska pobocka se rozklada na 1450 m2 na celkoveé 5 patrech — tfi patra slouzi jako kancelaiske
prostory, jedno patro je vyuzivano jako eventovy prostor a ptizemi slouzi jako sdileny open space
prostor s ¢lenskym barem a zasedaci mistnosti. Dal$i patra také disponuji svou vlastni zasedaci
mistnosti, ktera slouzi jak pro komunitu, tak i pro Sirokou vetejnost. Impact Hub Ostrava byl otevien
Vv listopadu 2014 a postupné si vybudoval silnou pozici ve mésté a celém Moravskoslezském kraji.

Impact Hub Brno byl otevien jako posledni ze sité¢ Impact Hub, a to v dubnu 2015. V prvni fazi bylo
k dispozici na 1700 m2 a 29 kancelafi, 5 zasedacich mistnosti, konferen¢ni mistnost o kapacité az 90
0sob a 200 m2 velky open space. Brnénsky Impact Hub zazil hned v prvnim roce rapidni rist poctu
¢lenti a v roce 2017 tak byla zahajena rekonstrukce dalsich prostor, ktera umoznila rozsifeni o dalsich
11 kancelafi, 40 fixnich mist, 2 terasy a stfeSni zasedaci mistnost — aktudlné je tak rozloha 3 450 m2.
Brnénsky Impact Hub mé dle ndzoru Emitenta vybornou povést a patii v regionu za vyznamného
hrace v oblasti podpory podnikani a inovaci.

Hub Innovation s.r.o.

Vedle provozovani hlavniho byznysu coworkingovych center patii do Skupiny také konzultacni
spole¢nost Hub Innovation s.r.o., ktera vznikla v roce 2008 jest¢ pod nazvem Because s.r.o. Hub
Innovation s.r.o. spolupracuje s velkymi hragi ¢eského byznysu jako Seznam.cz, Ceské spofitelna, T-
Mobile nebo charitou ADRA. V pribéhu let mezi aktivity ptibyla spoluprace a realizace osmi
akceleracnich programii (Social Impact Award, Impact First, Laboratof Nadace Vodafone, Impact Hub
100-Day Challenge, Tieto Nerds, Smart Cities, EVZ Changemakers Lab).

Akceleracnim programem se rozumi podpora zacinajicich firem a projektt, jez je nedilnou soucasti
byznys modelu Skupiny. V ramci akcelera¢niho programu koordinatofi programu a zkuseni mentofi v
rtznych oblastech podnikani pomahaji vybrat projekty a zainajici firmy s potencidlem a poskytuji jim
plnou podporu pro jejich rozvoj (definovani produktu, stavba tymu, finance, prodej a marketing apod.)
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5.6.2. Vyznamné nové produkty a sluzby

Skupina planuje, v zavislosti na tspéchu upisu Novych akcii, oteviit nové coworkingové centrum
v Praze. Coworkingové centrum by mélo byt provozovano ve vlastni nemovitosti a Skupina jiz za
timto Gc¢elem vyhledava nemovitost. Pfedpokladana investice se pohybuje v pfiblizné vysi 100 mil.
K¢. Investice bude financovana ¢aste¢né z vytézku upisu Novych akcii a ¢astecné z cizich zdroji.
Skupina rovnéz planuje akvizici konkuren¢niho coworkingového centra. Pfedpokladana investice se
pohybuje vrozmezi 3-4 mil. K¢. Investice bude financovana z vlastnich prostfedki/prostiedki
ziskanych z upisu Novych akcii.

Skupina rovnéz planuje akvizici tymu ¢i reklamni a personalni agentury. Predpokladana investice se
pohybuje vrozmezi 3-8 mil. K¢. Investice bude financovana z vlastnich prosttedki/prostiedki
ziskanych z upisu Novych akcii.

5.6.3. Hlavni trhy

Jak je jiz zminéno vySe, hlavni ¢innosti Emitenta je provoz coworkingovych center. Hlavnim trhem
Emitenta se tak da, v §ir$im pojeti, oznacit prondjem kancelaiskych prostor v Ceské republice.
Coworking je vSak svym zptisobem specifické odvétvi, hlavni trh Emitenta Ize tedy zazit konkrétné na
prondjem coworkingovych kancelatskych prostor.

Prvni coworkingové centrum jako takové vzniklo v roce 2005 v San Francisku. V témze roce také
vznikla prvni pobo¢ka Impact Hub v Londyné. Vzniklo tak pracovni zazemi pro jednotlivce a
profesionaly, ktefi nechtéli pracovat v izolaci z domova.

Web deskmag.com zaméteny na oblast coworkingu odhaduje, ze na konci roku 2018 bude celosvétove
pracovat v 19 000 coworkingovych prostorech na 1,7 milionu lidi (viz graf nize).

Pocet coworkingovych prostorii celosvétové Pocet lidi vyuZivajicich coworking

/1; 900
15500
CAGR 45,8 % 1270 000

12100
8900 800000
545 000 I

2015 2016 2017 F2018 2015 2016 2017 F2018
Zdroj: 2018 GLOBAL COWORKING SURVEY
Poznamka: CAGR znamena primérny rocni rist; F2018 znamend predpoved pro rok 2018.

1690 000

V Ceské republice aktualné funguje okolo 80 coworkingovych center viech velikosti (viz graf niZe).
Emitent celkové provozuje tii coworkingova centra — vV Praze, Brn¢ a Ostrave.

8

coworking ma

Praha 2’5000 26 000

Brno . » m2 sdilenych otevrit v Praze

béhem roku 2018

kancelafi je v Praze

Ostrava

Ostatni mésta

Zdroj:https://ekonomika.idnes.cz/coworking-cesko-sdilene-kancelare-dr4 /ekonomika.aspx?c=A180220_384122_ekonomika_div

Za svou konkurenci v oblasti provozovani coworkingovych center povazuje Emitent spole¢nosti
Node5, Opero, K10, WorkLounge, Paper Hub, Pracovna, Prague Startup Center. Vyhledové to jsou
HubHub (planované otevieni coworkingového centra v centru Prahy v prabéhu 1éta 2018) a WeWork.
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Emitent také podnika v oblasti konzultaci. Konzulta¢ni spole¢nost Hub Innovation s.r.o. se zamétuje
na uzky segment trhu a pfimou konkurenci tak nema. Ramcové vsak realizuji podobné typy projektt
naptiklad Q Designers, Direct People, Idea Sense ¢i Creative Dock.

Hlavnim trhem z geografického hlediska je Ceské republika, kde je generovano 92 % trzeb Skupiny.
Skupina jako takova nepodnikd v zahrani¢i, nicméné 8 % trzeb pochdzi z fakturaci zahrani¢nim
spolec¢nostem. Coworkingova ¢ast Skupiny (tj. spole¢nosti Hub, s.r.o. a RegioHub s. r. 0.) v roce 2017
vramci realizaci vzdé€lavacich programu a pronajmid fakturovala celkem 1 484 tis. K¢ (3,6 %
celkovych trzeb Skupiny) zahrani¢nim spolecnostem. Konzultacni ¢ast (tj. Hub Innovation s.r.o.)
v ramci realizace akcelera¢niho programu EVZ Lab for civil society a v ramci konzultacni ¢innosti pro
Raiffeisen Bank International AG fakturovala celkem 1 832 tis. K¢ (4,4 % celkovych trzeb Skupiny).

57. ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

Nize je uvedena organizacni struktura Skupiny a vztahy mezi jednotlivymi osobami k datu tohoto
dokumentu (vlastnicky podil odpovida vzdy podilu na hlasovacich pravech):

Vlastnicka struktura

Robert Tima Petr Vitek Zdenék Rudolsky

68 % 16 % 16 %

Yy

100 % 100 %
Hub s.r.o. (Impact Hub Praha) Hub Innovation s.r.o. (konzultace)
49 % 51 %

v

RegioHub s.r.o. (Impact Hub Brno a Ostrava)

Organiza¢ni struktura

Robert Tama
Predseda predstavenstva

— ——

Zden€k Rudolsky Petr Vitek
Clen pfedstavenstva Clen pfedstavenstva
Finanéni feditel Vykonny feditel Vykonny Feditel\>
Impact Hub Praha Impact Hub Brno .
Hub Innovation, s.r.o.
Reditel lidskych zdrojii Vykonny feditel
Impact Hub Ostrava

5.8. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENi

Emitent jako holdingova spole¢nost Skupiny nevlastni zadny hmotny majetek, pouze majetkové
podily v provoznich spole¢nostech Skupiny.

Pro provoz prazského centra Impact Hub si Hub, s.r.o., pronajima nebytové prostory od spolecnosti
LIBERTAS, a.s. Smlouva o ndjmu je uzaviena do srpna 2022 s opci na prodlouzeni o dalsi tii roky.
Jedna se o kancelaiské prostory v budové &.p. 577, Drtinova 10, Praha 5. V soucasné dob¢ jsou
kapacity prazského Impact Hubu plné vyuzity.
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RegioHub s. r. 0. vlastni budovu v Brné na ulici Cyrilska 7 (Impact Hub Brno I, otevieno na jafe
2015) a také sousedici pfistavek (Impact Hub Brno II, otevieno v lednu 2018). V téchto prostorech
RegioHub s. r. 0. provozuje brnénské coworkingové centrum Impact Hub.

Skupina rovnéZz vlastni budovu ¢.p. 126 na ulici Sokolska t¥ida v Ostravé (otevieno koncem 2014).
V této budoveé Skupina provozuje ostravsky Impact Hub.

Skupina zvazuje v stfednédobém horizontu zakoupit vhodnou nemovitost v Praze za ucelem
provozovani dal§iho coworkingového centra. Toto se odviji od Gsp&snosti planovaného upisu Novych
akcif a nalezeni vhodné nemovitosti v §ir§im centru Prahy s rozlohou do cca 2 500 m?,

Nemovitosti, které ma Skupina v ndjmu:

. Parcelni 2 e e . S
# Nemovitost gislo; Plocha (m?) Vécné bremeno Zastavni pravo
kat. izemi
Impact Hub 3002; . -
1 Praha Smichov 1660 i

Nemovitosti vlastnéné Skupinou:

# Nemovitost Parceh’u CISI,O; Plocha (m?) Vlastnicka entita yeme Zastavni pravo
kat. izemi bremeno
E.ON
1 Impact Hub Brno | 4/7; Trnita 4617 RegioHub s. r. 0. Distribuce, Ing. Robert Tima, CSOB
a.s.

2 Impact Hub Brno Il 4/9; Trnita - RegioHub s. r. 0. ) CSOB

Impact Hub Bmo g, s 443 RegioHub s. r. 0. - Ing. Robert Tama, CSOB

manipulaéni plocha
4 Impact Hub Ostrava 593, Mor. 1472 RegioHub s. r. 0. ) CSOB
Ostrava

*Celkova plocha za Impact Hub Brno I a Il

**Emitent neeviduje Zadna vyznamnd vécna bremena nad ramec béznych vécnych bremen typu inZenyrskych siti, chiize,
Jizdy apod.

Vétsina movitého majetku Skupiny je tvofena vybavenim jednotlivych coworkingovych center
(nabytek, audio-video technika) a vozovym parkem (celkem 5 vozidel).

Jedinou vyznamnou planovanou investici Skupiny do nemovitosti je dfive zminovany nakup
nemovitosti v Praze za éelem otevieni nového coworkingového centra. VySe zamyslené investice je
piiblizné¢ 100 mil. K¢ a bude financovana casteéné z vytézku plynouciho z Gpisu Novych akcii a
castecné z cizich zdroji.

RegioHub s.r.o. ma uzavienou pojistnou smlouvu s Kooperativa pojistovna, a.s., jejimz pfedmétem je
pojisténi podnikatelskych rizik (zivelni pojisténi, pojisténi pro piipad odcizeni, pro ptipad vandalismu,
pojisténi skel, stroji a elektronickych zafizeni); mistem pojiSténi jsou nemovitosti vlastnéné
spolecnosti RegioHub s. r. 0. v Brn¢ (Impact Hub Brno) a Ostravé (Impact Hub Ostrava).
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5.9. PROVOZNI A FINANCNI PREHLED

Pro lepsi ptrehlednost jsou nésledujici finan¢ni tdaje rozdéleny na jednotlivé dcefiné spolecnosti
Emitenta a na jednotliva coworkingova centra.

(A) HUB VENTURES a.s.
Vykaz zisku a ztraty dle CAS (tis. CZK):

VYKAZ ZISKU A ZTRATY 2015 2016 2017
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 61 85 -85
Trzby za prodej zboZi 0 0 0
Vykonova spoti‘eba 14 18 461
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0
Aktivace 0 0 0
Osobni naklady 0 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0 0
Provozni vysledek hospodareni 47 67 -546
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni -43 -56 9022
Vysledek hospodaieni pfed zdanénim 4 11 8 476
Dai z prijmi 0 0 0
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni 4 11 8 476
Vysledek hospodaieni za icetni obdobi 4 11 8 476

Vzhledem k tomu, ze Emitent je holdingova spole¢nost Skupiny a neprovadi zadnou provozni ¢innost,
negeneruje tak v podstatné vysi zadné provozni trzby ani naklady.

Od roku 2015 vlastnila spole¢nost HUB VENTURES a.s. 50% podil ve spolecnosti XTND s.r.o.
Tento podil byl v prosinci 2017 prodan spole¢nosti XTND Inc. Tato udalost je tak jedinou vyznamnou
polozkou v roce 2017 — viz finan¢ni vysledek hospodateni ve vysi 9 022 tis. K¢.

Narust vykonové spotieby v roce 2017 je spojen s ptipravou Skupiny na vstup na trh START, jelikoz
na Emitentovi se alokuji naklady spojené s piipravou emise Novych akcii.
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Struktura aktiv a pasiv (tis. CZK):

AKTIVA 2015 2016 2017
Dlouhodoby majetek 2555 2555 4 250
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby finanéni majetek 2555 2555 4 250
Podily — ovladana nebo ovlddajici osoba 2 555 2 555 4250
ObéZna aktiva 1272 4120 13740
Zasoby 0 0 0
Pohledavky 1261 4 107 13736
PenéZni prostiedky 11 13 4
AKTIVA CELKEM 3827 6 675 17990
PASIVA 2015 2016 2017
Vlastni kapital 169 180 8 656
Zakladni kapital 200 200 200
Vysledek hospodaieni minulych let -35 -31 -20
Vysled,ek hospodareni béZného ucetniho 4 11 8476
obdobi

Cizi zdroje 3658 6 495 9334
Dlouhodobé zavazky 0 0 0
Zavazky k tivérovym institucim 0 0 0
Kratkodobé zavazky 3658 6 495 9334
Zavazky k uvérovym institucim 0 0 0
Zavazky z obchodnich vztahi 9 7 538
Zavazky — ovlddand nebo ovlddajici osoba 3641 6 482 8791
Zavazky — ostatni 8 6 5
PASIVA CELKEM 3827 6675 17 990

Hlavni polozku dlouhodobého majetku Emitenta k 31. 12. 2017 tvofi majetkové podily v dcefinych
spole¢nostech Hub Innovation s.r.o. (100 %; G¢etni hodnota 2 400 tis. K¢) a Hub, s.r.0. (100 %; 1 850
tis. K¢).

Obézna aktiva spolecnosti k 31. 12. 2017 tvoii z drtivé vétSiny pohledavky vzniklé za spolecnosti
XTND s.r.0. Jedna se o:

° dlouhodobou pohledavku ve vysi 3 200 tis. K¢&, ktera ma splatnost v rozmezi od 1. 1. 2019 do
31.7.2022; a
o kratkodobou pohledavku v celkové vysi 10 396 tis. K¢, z toho 5 923 tis. K¢ tvoii kratkodoba

¢ast pohledavky z prodeje podilu na XTND s.r.o. a 4 473 tis. K& tvofi pohledavka z titulu
pUjcky a trokd za XTND s.r.o.

Na strané pasiv jsou to zejména zavazky vici ostatnim spole¢nostem Skupiny. Jedna se o kratkodoby
uvér veetn€ nabeéhlych troki vici Hub, s.r.o., ve vysi 4 864 tis. K&, dale zavazek vznikly z postoupeni
pohledavky spole¢nosti Hub, s.r.o., na Emitenta ve vysi 1 200 tis. K& a kratkodoby uvér vaci
RegioHub s.r.o. ve vysi 2 727 tis. K¢.

Spolecnost rovnéz evidovala zavazky z obchodnich vztahti ve vysi 538 tis. K¢, které ke konci roku
2017 byly vSechny ve lhtté splatnosti. Drtivou vétsinu téchto zavazkl z obchodnich vztahd tvoii
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zavazky za jinymi spole¢nostmi Skupiny — zavazek ve vysi 384 tis. K¢ za Hub Innovation s.r.0. a 121
tis. K& za Hub, s.r.o.

(B) Hub, s.r.0. — provozovatel prazského coworkingového centra Impact Hub
Vykaz zisku a ztraty dle CAS (tis. CZK):

VYKAZ ZISKU A ZTRATY 2015 2016 2017
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 20579 23877 24 678
Trzby za prodej zboZi 410 605 0
Vykonova spoti‘eba 17 463 18 276 20 565
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0
Aktivace 0 0 0
Osobni naklady 704 1852 1641
Upravy hodnot v provozni oblasti 1946 1984 2225
Ostatni provozni vynosy 85 309 1823
Ostatni provozni naklady 332 517 1106
Provozni vysledek hospodareni 629 2162 964
Finan¢ni vysledek hospodaieni -596 -399 -3 032
Vysledek hospodaieni pfed zdanénim 33 1763 -2 068
Dai z prijmi 0 68 294
Vysledek hospodaieni po zdanéni 33 1695 -2 362
Vysledek hospodai‘eni za icetni obdobi 33 1695 -2 362
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Trzby

Trzby Hub, s.r.0., pochazeji z provozovani prazského coworkingového centra Impact Hub — jednd se
hlavné o trzby zpronajmu prostor, rovnéz o trzby z prodeje obcerstveni, cateringu, poskytovani
tiskovych sluzeb apod. - Srostoucim pocCtem platicich Clenti a pofadanych eventl rostly i trzby

Rozpad trzeb dle typu

%gﬁn 0 Ostatni
0,
’ £l 30 204 Bt Drobné sluzby (tisk apod.)
Obéerstveni
30% «
° 26% 26% Clenské poplatky
0
it 7% 7% Pronajem zasedacich mistnosti
0
0% 16% 17% Pronajem konf. mistnosti
30% 30% Pronajem kancelari
2015 2016 2017

spole¢nosti — primérmné tempo rastu bylo mezi roky 2015 az 2017 9,5 %.
Vykonova spotireba

Hlavni nékladovou polozkou Hub, s.r.0., je pronijem prostor (2017 — 5 468 tis. K<), dale naklady na
spolupraci s externimi dodavateli sluzeb ve vysi 5 334 tis. K¢ a také sluzby souvisejici s nijmem
(ostraha, recepce, odpad) ve vysi 2 269 tis. K¢. Dale jsou to rovnéz refakturace sluzeb ve Skuping ve
vysi 962 tis. K& Vyznamnou polozkou jsou také ostatni naklady (1 132 tis. K<), do kterych spadaji
zejména pieklady, technické navrhy, pravni sluzby, udrzba apod.

Narust nakladové polozky sluzeb v roce 2017 je z diivodu rozvoje podpirnych sluzeb jako napiiklad
HR, finance a dal$i, které souviseji s transformaci Skupiny. Externi specialisté maji poradenské
smlouvy uzaviené s Hub, s.r.o., a dale jsou tyto naklady ptefakturovany dle aloka¢niho kli¢e na dalsi
spolecnosti Skupiny.

Osobni naklady

Osobni naklady za rok 2017 ¢inily 1 641 tis. K¢, o rok diive 1 852 tis. K¢. V roce 2015 €inily osobni
naklady 704 tis. K¢.

Spoleénost také zaméstnava velké mnozstvi brigadnich pracovnikt (studenti). V roce 2017 to bylo
v pruméru 12 brigadniki zaméstnanych na dohodu o provedeni prace (DPP).

Ostatni provozni vynosy a naklady

Hub, s.r.o., v roce 2017 inkasovala dar ve vysi 1 000 tis. K& od Ceské spofitelny. Dar byl poskytnut za
ucelem umoznéni pfipravy programi MashUp a Planet, jez Skupina provozuje Vramci svého
portfolia.

Finan¢ni vysledek hospodaieni

Vynosové troky Cinily v roce 2017 292 tis. K¢. Jedna se zejména o uroky z tivért poskytnutych do
Skupiny.

Nékladova stranka vroce 2017 je tvofena primarné nakladovymi uroky z pljcky a vydaného
dluhopisu (detail viz niZe), v mensi mife poté bankovnimi poplatky. Nartst urokovych nakladt mezi
roky 2016 a 2017 je z divodu odpusténi trokt u zapujcky poskytnuté akcionafem Emitenta (Robertem
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Tamou) vroce 2016. V roce 2017 jiz byly tyto ndklady uctovany. Toto mélo pozitivni vliv na
vysledek hospodateni v roce 2016, respektive stoji za propadem cistého zisku v roce 2017.

V prosinci 2017 byla zminéna zapujcka transformovana na dluhopisy ve vysi 30 mil. K¢, jejichz

nabyvatelem je taktéz akcionat Emitenta, pan Robert Tuma. Nakladové troky tak v roce 2017 byly
uctovany nasledovné:

. 1/2017 — 11/2017 — G¢tovany Groky ze zapujcky poskytnuté v roce 2016;
. 12/2017 — Gétovany uroky z dluhopisti vydanych v 12/2017, kterymi se refinancovala zapijcka
z roku 2016.
Struktura aktiv a pasiv (tis. CZK):
AKTIVA 2015 2016 2017
Dlouhodoby majetek 41 037 41 330 49730
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 5939 6232 4717
Dlouhodoby finan¢ni majetek 35098 35098 45013
Zapujcky a uvéry-oviadana nebo oviddajici 0 0 7915
osoba, podstatny vliv
Podily — podstatny vliv 35098 35098 37 098
ObéZna aktiva 5 664 9099 13183
Zasoby 0 0 93
Pohledavky 5524 8614 12 906
Penézni prostiedky 140 485 184
AKTIVA CELKEM 47 290 51 025 63 505
PASIVA 2015 2016 2017
Vlastni kapital -3 563 -2 503 -4 864
Zikladni kapital 200 200 200
Vysledek hospodaieni minulych let -3904 -3781 -2811
Vysled,ek hospodafeni béZného wcetniho 33 1695 2362
obdobi
Cizi zdroje 49 753 51 665 67 219
Dlouhodobé zavazky 0 40 244 55 051
Vydané dluhopisy 0 0 30 000
Zavazky k uvérovym institucim 0 0 24218
Zavazky — ovlddand nebo ovlddajici osoba 0 38834 0
Zavazky — ostatni 1410 833
Kratkodobé zavazky 49 753 11421 11 875
Zavazky k tivérovym institucim 481 348 4371
Zavazky z obchodnich vztahi 7 286 2162 2 596
Zavazky — oviddand nebo ovlddajici osoba 35 000 6 864 2088
Zavazky — ostatni 6 338 1301 2 069
PASIVA CELKEM 47 290 51025 63 505
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K 31. 12. 2017 byl majetek spole¢nosti Hub, s.r.o., tvofen zejména dlouhodobym finan¢nim majetkem
ve vysi 45 013 tis. K¢, z toho:

. 37 098 tis. K¢ tvorily podily v ovladanych osobach (49% podil na spoleénosti RegioHub
5.r.0.);
. 7 915 tis. K& dlouhodoba zapijcka ve vysi vici RegioHub s.r.o. za ucelem financovani

roz$iteni Impact Hub Brno.

Obézna aktiva byla tvofena primarné kratkodobymi pohledavkami ve vysi 12 906 tis. K¢&. Z toho
pohledavky z obchodnich vztaha Cinily 4 282 tis. K¢, dale to byly pohledavky za ¢leny Skupiny ve
vysi 7 135 tis. K¢ a ostatni pohledavky v hodnote 1 489 tis. K¢

Pasiva spole¢nosti tvotila ke konci roku 2017 primarné dlouhodobé zavazky, konkrétné:

o vydané dluhopisy v hodnoté 30 000 tis. K¢, jejichz nabyvatel je akcionai Emitenta, pan Robert
Tama;

. dlouhodoba ¢ast zavazkl k Gveérovym institucim ve vysi 24 218 tis. K¢;

. ostatni zavazky ve vysi 833 tis. K¢ predstavujici dlouhodobou ¢ast nebankovnich uvérh

Z titulu financovani automobilt.

P4

Kratkodobé zavazky byly tvofeny hlavné bankovnimi uvéry (kratkodoba cast investicniho uveru a
cerpané kontokorenty), zdvazky z obchodnich vztahii a déale zavazky za ovladanou nebo ovladajici
osobu a ostatnimi zavazky.

Zaporny vlastni kapital spole¢nosti bude po tpisu Novych akcii navysen piiplatkem mimo zakladni
kapital od Emitenta.

(©) RegioHub s. r. 0. — provozovatel Impact Hub Brno a Ostrava

Vykaz zisku a ztraty dle CAS (tis. CZK):

VYKAZ ZISKU A ZTRATY 2015 2016 2017
Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb 7156 12 491 17 289
Trzby za prodej zboZi 368 729 -9*
Vykonova spoti‘eba 9 566 11089 13173
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0
Aktivace 0 0 0
Osobni naklady 1032 1583 4827
Upravy hodnot v provozni oblasti 2573 3130 2828
Ostatni provozni vynosy 35 183 2893
Ostatni provozni naklady 155 440 309
Provozni vysledek hospodareni -5 767 -2 839 -964
Finan¢ni vysledek hospodareni -2 520 -1818 -2 005
Vysledek hospodai‘eni pred zdanénim -8 287 -4 657 -2 969
Daii z pFijmi 0 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni -8 287 -4 657 -2 969
Vysledek hospodateni za uicetni obdobi -8 287 -4 657 -2 969

*zaporné trzby jsou z ditvodu opravného danového dokladu k fakture ve vysi CZK 9 tis.
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Trzby

RegioHub s.r.o. provozuje coworkingova centra Impact Hub v Brné a Ostravé. Ostravské centrum
bylo otevieno v roce 2014, brnénské na jafe 2015 a postupné se centra rozrostla na celkem 636
platicich ¢lent (z toho 399 v Brné a 237 v Ostravé; udaj je ke konci roku 2017), 61 pronajatych
kancelafi a vice nez 600 eventli rocné. Toto se odrazi i v dynamickém nariistu trzeb mezi roky 2014 a
2017 — primérny rocni riist trzeb za toto obdobi ¢ini 55,4 %.

Aktualné brnénsky Impact Hub, dle odhadu Emitenta, dosahuje piiblizné 75 % potencialnich vynost
(vynosy 2017 versus potencialni vynosy), ostravsky pfiblizn¢ 65 %. Z divodu postupné nabéhové
kiivky vynosu, jez je typicka pro tento typ podnikani, je zde stale prostor pro dalsi rist klientské
zakladny, nardst objemu potadanych akei a nartist cen poskytovanych sluzeb. Pokud se podafi naplnit
kapacity, pravdépodobné to povede k nartstu marzi.

Rozpad trzeb dle typu
Ostatni
20 3% 4%
—_—3% 4% g0z _— Drobné sluzby (tisk apod.)

1% 19% 19% Clenské poplatky
13%

8% 7% Pronajem zasedacich mistnosti

Pronajem konf. mistnosti

58%

43% 42% Pronajem kancelari
2015 2016 2017

Vykonova spoti‘eba

Nejvétsimi polozkami vykonové spotieby jsou naklady na sluzby externich dodavatelt ve vysi 4 8§99
tis. K¢, dale jsou to také refakturace sluzeb ve Skupiné ve vysi 2 760 tis. K¢ a rovnéz ostatni naklady
ve vysi 1 216 tis. K¢ zahrnujici polozky jako internet, marketing, pravni sluzby, vzdélavani, ubytovani
apod.

Osobni naklady

Vyznamny narast osobnich nakladti mezi roky 2016 a 2017 (z 1 583 tis. K¢ na 4 827 tis. K¢) je
zptisoben zejména realizaci dotacniho programu EDISON a néklady na jeho zaméstnance (jedna se o
2 700 tis. K¢ za rok 2017). Tyto naklady jsou plné proplaceny z piislusné dotace (ostatni provozni

vynosy).
Ostatni provozni vynosy a naklady

Nérast ostatnich provoznich vynost je zptsoben propladcenim dotace na zminéné osobni néaklady
spojené s programem EDISON.

Finan¢ni vysledek hospodaieni

Vynosové troky jsou zejména z titulu avert poskytnutych do Skupiny. Nakladové tiroky jsou v drtivé
veétsing tvoreny Uroky z uvért poskytnutych akcionadfem Emitenta, panem Robertem Ttmou.
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Struktura aktiv a pasiv (tis. CZK):

AKTIVA 2015 2016 2017
Dlouhodoby majetek 51122 49 245 83573
Dlouhodoby nehmotny majetek 66 66 66
Dlouhodoby hmotny majetek 51 056 49 179 83 507
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0
ObéZna aktiva 42211 11814 18 605
Zasoby 0 0 132
Pohledavky 41 318 10 397 7 052
Pohledavky — ovlddand nebo ovladajici osoba 39 286 7978 3471
PenéZni prostiedky 893 1417 11421
AKTIVA CELKEM 94 201 62 898 103 048
PASIVA 2015 2016 2017
Vlastni kapital 22 402 17745 16 776
Zakladni kapital 200 200 200
Atio a kapitdlové fondy 35000 35000 37000
Vysledek hospodareni minulych let -4511 -12798 -17 455
OVlz'fs:)elziiek hospodarieni béZného tcetniho 8287 4657 2969
Cizi zdroje 71271 44 481 85 653
Dlouhodobé zavazky 67 134 40 458 58 977
Zavazky k uvérovym institucim 0 0 0
Zavazky — ovlddand nebo ovlddajici osoba 67134 40 458 58 977
Kratkodobé zavazky 4137 4023 26 676
Zavazky k uvérovym institucim 0 0 1263
Zavazky z obchodnich vztahi 1529 1618 20 495
Zavazky — ovlddand nebo ovlddajici osoba 1623 811 237
Zavazky — ostatni 630 1091 3845
PASIVA CELKEM 94 201 62 898 103 048

Majetek RegioHub s.r.o. je primarné tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem, jez piedstavuji
nemovitosti ve vlastnictvi spolecnosti v Brn€¢ a Ostravé. Déle je to nedokonceny hmotny majetek, jez
na konci roku 2017 piedstavuje rozsifeni Impact Hub v Brné. Na pocatku roku 2018 byla stavba
zkolaudovana a majetek byl uveden do provozu.

Obézna aktiva spolecnosti tvoii pohledavky ve vysi 7 052 tis. K¢ (k 31. 12. 2017), z toho 3 471 tis. K&
¢ini pohledavky za ovladanou osobou. Dale jsou to finan¢ni prostfedky ve vysi 11 421 tis. K¢ ke konci
roku 2017.

V roce 2015 poskytla spole¢nost Hub, s.r.o., spolecnosti RegioHub s.r.o0. finan¢ni prostiedky ve formé
ptiplatku mimo zakladni kapital ve vysi 35 000 tis. K¢, a to za ucelem zvySeni vlastniho kapitalu
spolecnosti. V roce 2017 Hub, s.r.o., poskytl spole¢nosti RegioHub s.r.o. finanéni prostfedky ve formé
priplatku mimo zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢.

Dlouhodobé zavazky spolecnosti jsou tvofeny zavazky za jinymi ¢leny Skupiny (ucelovy uver
poskytnuty od Hub, s.r.0., ve vy§i 7 914 tis. K¢&) a akcionafem Emitenta (dlouhodoba pijcka ve vysi
51 063 tis. K¢).
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Kratkodobé zavazky se zejména skladaji z:
. bankovnich uvért ve vysi 1 263 tis. K¢;

. zavazki z obchodnich vztahi ve vysi 20 495 tis. K&; diivod vyrazného nartistu mezi roky 2016
a 2017 je z dtivodu rozsifeni coworkingovych prostor Impact Hub Brno (z celkové vyse 20
495 tis. K¢ ¢inilo 19 414 tis. K¢ zavazky za dodavateli stavby); zminéné zavazky za dodavateli

stavby byly béhem prvniho kvartalu 2018 pln¢ uhrazeny;

. ostatnich zavazki, které jsou primarné€ tvoteny zavazky z poskytnuté dotace od Ministerstva
prace a socialnich véci v rdmci programu EDISON.

(D) Hub Innovation s.r.0. — konzultac¢ni spole¢nost

VYKAZ ZISKU A ZTRATY 2015 2016 2017
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb 1952 3242 3360
Trzby za prodej zboZi 0 0 0
Vykonova spoti‘eba 1351 2758 1527
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0
Aktivace 0 0 0
Osobni naklady 364 150 740
Upravy hodnot v provozni oblasti 96 317 534
Ostatni provozni vynosy 0 201 0
Ostatni provozni naklady 51 160 113
Provozni vysledek hospodareni 90 58 446
Finan¢ni vysledek hospodarieni -46 -36 -118
Vysledek hospodaieni pied zdanénim 44 22 328
Daii z piijmu 10 13 83
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni 34 9 245
Vysledek hospodaieni za icetni obdobi 34 9 245
Trzby

Trzby spolecnosti Hub Innovation s.r.o. pochdzeji zejména z konzultacni cinnosti a realizace
akcelera¢nich programli ve spolupraci s ostatnimi entitami Skupiny. Za sledované obdobi vykazaly
trzby silny rist, a to v primeéru 31 % ro¢né.

Vykonova spoti‘eba

Hlavni nakladovou polozkou za rok 2017 byly sluzby ve vysi 1 479 tis. K¢ — jedna se primarné
0 naklady za konzultace externista.

Osobni niaklady

Osobni naklady v roce 2017 dosahly castky 740 tis. K¢. Jedna se o mzdy kmenovych zaméstnanct
a brigadnika.
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AKTIVA 2015 2016 2017
Dlouhodoby majetek 294 1949 1415
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 192 1847 1313
Dlouhodoby finan¢ni majetek 102 102 102
ObéZna aktiva 1141 1687 1661
Zasoby 0 0 0
Pohledavky 721 1173 1648
PenéZni prostiedky 420 514 13
AKTIVA CELKEM 1517 3639 3078
PASIVA

Vlastni kapital 266 275 520
Zikladni kapital 201 201 201
Vysledek hospodaieni minulych let 11 45 54
Othf;:)et:iiek hospodaieni béZného ti¢etniho 34 9 245
Cizi zdroje 1251 3364 2 558
Dlouhodobé zavazky 247 1578 855
Zavazky k tivérovym institucim 247 0 0
Zdvazky — ostatni 0 1578 855
Kratkodobé zavazky 1004 1786 1703
Zavazky k uvérovym institucim 0 0 67
Zavazky 7 obchodnich vztahi 482 853 39
Zavazky — ovlddand nebo ovlddajici osoba 0 639 639
Zavazky - ostatni 522 294 958
PASIVA CELKEM 1517 3639 3078

Do dlouhodobého majetku spolecnosti patii automobily. Finan¢ni majetek je tvofen majetkovym
podilem v dcetiné spolecnosti RegioHub s.1.0.

Pohledavky z obchodnich vztahti Cinily ke konci roku 2017 1 499 tis. K¢, z nichz celkem 1 045 tis. K¢
je za jinymi spole¢nostmi Skupiny.

Dlouhodobé zavazky tvorii nebankovni Gvéry na potizeni osobnich vozidel vlastnénych spolecnosti,
ato v celkové vysi 855 tis. K¢.

V kratkodobych zavazcich jsou primarné zavazky vzniklé z uvért poskytnutych jinymi spole¢nostmi
Skupiny a taktéz kratkodoba ¢ast zminénych nebankovnich uvéri poskytnutych na pofizeni

automobila.
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5.10. ZDROJE KAPITALU

HUB VENTURES a.s.; udaje v CZK tis. 2015 2016 2017
Vlastni kapital 169 180 8 656
Z toho: Zikladni kapitdl 200 200 200
Vlastni kapital pripadajici akcionaram 169 180 8 656
Kratkodobé akcionarské uvéry 0 0 0
Dlouhodobé akcionarské uvéry 0 0 0
Financni prostiedky poskytnuté akcionari 0 0 0
Dlouhodobé bankovni uvéry 0 0 0
Kratkodobé bankovni avéry 0 0 0
Finanéni prostiedky poskytnuté ti‘eti stranou 0 0 0

Narast vlastniho kapitalu mezi roky 2016 a 2017 byl zptisoben kladnym hospodaiskym vysledkem
Vv dtsledku prodeje majetkového podilu v XTND s.r.0. ve vys$i 9,221 mil. K¢.

Hub, s.r.o.; udaje v CZK tis. 2015 2016 2017
Vlastni kapital - 3563 -2 503 -4 864
Z toho: Zdkladni kapitdl 200 200 200
Vlastni kapital pripadajici akcionaifum - 3563 -2 503 -4 864
Kratkodobé akcionarské uveéry 1609 1703 1764
Dlouhodobé akcionarské uvéry 0 38 833 0
Finanéni prostiedky poskytnuté akcionari 1609 40 536 1764
Vydané dluhopisy 0 0 30 000*
Dlouhodobé bankovni uvéry 0 1410 25051
Kratkodobé bankovni avéry 481 348 4 668
Financ¢ni prostifedky poskytnuté tieti stranou 481 1758 58 589

*Drzitelem téchto dluhopisii je akcionar Emitenta pan Robert Tiima

V roce 2017 vydala spolecnost Hub, s.r.o dluhopisy v hodnoté 30 mil. K¢ se splatnosti 1. 12. 2032 a
kupénem 7 % p.a., jejichz nabyvatelem byl akcionai Emitenta, pan Robert Tima. Dluhopisy byly
vydany Vv ramci transformace zapujcky z roku 2016 poskytnuté panem Tumou za Gcelem ptiplatku
mimo zakladni kapitdl do spolecnosti RegioHub s.r.o. Pfiplatek mimo zékladni kapitdl byl

poskytnut k navySeni vlastniho kapitalu spole¢nosti RegioHub s.r.0.

Hub, s.r.o., v roce 2017 &erpala dlouhodoby investi¢ni avér od CSOB ve vysi 26 mil. K¢ za uelem
profinancovani stavby Impact Hub Brno. Dlouhodoba ¢ast tohoto tvéru ¢ini 24,218 mil. K¢.
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Narust kratkodobych bankovnich Gvért v roce 2017 je zplsoben Cerpanim kontokorentnich vérd ve
vysi 2 588 tis. K¢, a taktéz kratkodobé ¢asti vyse zminéného dlouhodobého uvéru od CSOB ve vysi
1782 tis. K¢.

RegioHub s.r.o.; idaje v CZK tis. 2015 2016 2017
Vlastni kapital 22 402 17 745 16 776
Z toho: Zikladni kapital 200 200 200
Vlastni kapital pripadajici akcionafim 22 402 17 745 16 776
Kratkodobé akcionarské uvéry 1623 143 143
Dlouhodobé akcionarské uvéry 67 134 40 458 51 063
Finan¢ni prostiredky poskytnuté akcionari 68 757 40 601 51 206
Dlouhodobé bankovni avéry 0 0 0
Kratkodobé bankovni Gvéry 0 0 1263
Finanéni prostiedky poskytnuté tireti stranou 0 0 1263

Vlastni kapitdl RegioHub s.r.o. v pribéhu sledovaného obdobi klesal zddvodu zapornych
hospodarskych vysledkt spolecnosti.

Narast kratkodobych bankovnich avért v roce 2017 byl zptsoben ¢erpanim kontokorentniho uvérd.

Hub Innovation s.r.o..; udaje v CZK tis. 2015 2016 2017
Vlastni kapital 266 275 520
Z toho: Zikladni kapitdal 201 201 201
Vlastni kapital pripadajici akcionaifum 266 275 520
Kratkodobé akcionarské uveéry 0 0 0
Dlouhodobé akcionarské uvéry 0 0 0
Finanéni prostiedky poskytnuté akcionari 0 0 0
Dlouhodobé bankovni uvéry 247 1578 855
Kratkodobé bankovni uvéry 79 0 416
Finan¢ni prostifedky poskytnuté tieti stranou 326 1578 1271

Spolecnost eviduje dlouhodobé nebankovni Gveéry poskytnuté na nakup osobnich automobili.

Kratkodobé uvéry spoleCnosti sestavaji z kratkodobé c¢asti dlouhodobych nebankovnich avéru a
spolecnost rovnéz v prubehu roku 2017 Cerpala kontokorentni Givér ve vysi 67 tis. K¢.
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NiZe je zobrazen ptehled vSech bankovnich, nebankovnich a akcionatskych avért Skupiny.

Seznam bankovnich dvéra Skupiny (k 31. 3. 2018):

- o g Zustatek jistiny ; , .
Véiitel Dluinik Splatnost (mil. CZK) Urokovd sazba Popis
Dlouhodobé uvéry
% Ucelovy iivér na
0,
CSOB Hub, s.r.o. 2032 25,55 3,2%p.a. dlouhodoby majetek
Kratkodobé uvéry
25%+
CsoB Hub, s.r.o. - 1,28 PRIBOR 7D Kontokorent
p.a.
25%+
CSoB RegioHub, s.r.0. - 0,94 PRIBOR 7D Kontokorent
p.a.

V soucasné dobé Skupina jedna o poskytnuti bankovniho uvéru do spole¢nosti RegioHub s. r. 0., jehoz
smyslem by bylo refinancovani akcionaiského uvéru poskytnutého Robertem Tamou za ucelem
otevieni Impact Hub Brno a Ostrava. Tento novy bankovni uvér by byl poskytnut ve vysi 33 mil. K¢
s uroc¢enim 3,5 — 4 % (dle aktualni situace na trhu) a splatnosti 15 let. Podpis uv€rové smlouvy by se
m¢l uskutecnit jesté pred Gpisem Novych akcii.

Seznam nebankovnich avéra Skupiny (k 31. 3. 2018):

Véiitel Diuznik Splatnost Z(':rs]ﬁtékzliis)ﬁ"y Urokovi sazba Popis
SkoFIN Hub, s.r.o. 2019 0,04 14,89 % p.a. augvnfg gl‘l‘
Le‘;;‘iir%rgt Hub, s.1.0. 2021 1,02 1,88 % p.a. aug ver
S Autoleasing H“bs'.r;.“ocf"aﬁo”’ 2018 0,07 5,5 % p.a. augvnfg o
SkoFIN Fiub Innovation, 2021 0,52 0,99 % p.a. aug ver

Seznam akcionaiskych avéri poskytnutych Skupiné (k 31. 3. 2018):

Zustatek jistiny

Véritel Dluznik Splatnost (mil. CZK) Urokova sazba Popis
Dlouhodobé uvéry
Robert Titma Hub, s.r.0. 2032 30 7 %p.a. Dluhopis s iicelem
refinancovani zapiijcky
Investicni uver na
Robert Titma RegioHub s. r. 0. 2018 50,2 6 %p.a. Impact Hub Brno a
Ostrava
Kratkodobé uvéry
Petr Vitek Hub, s.r.o. - 1,53 5%p.a. Zapijcka
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Vykaz penéznich tokti Emitenta — idaje v CZK tis.

Za obdobi koncici k 31.12. 2015 31.12. 2016 31.12. 2017
PCHEZI}I prostiedky a ekvivalenty na za¢atku 28 11 13
obdobi

Cisté pen&zni toky z provozni &innosti -17 -8 -28
Cisté penézni toky z investiéni innosti -1200 -2 636 -1 940
Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 1200 2 646 1959
Pen(:Zl‘,ll prostiedky a ekvivalenty na konci 11 13 4
obdobi

V roce 2017 Emitent odkoupil 25% obchodni podil v Hub, s.r.o. od akcionate Emitenta (Robert
Tama). Akvizice podilu byla financovana prostiednictvim ptjcky od Hub, s.r.o. Mimo to Emitent
béhem let 2015-2017 vykonaval investicni Cinnost — financovani vyvoje produktu v dcefiné
spolecnosti XTND s.r.o. Investi¢ni ¢innost byla financovana prostfednictvim ptjéek firem ze Skupiny
(Hub, s.r.o. a RegioHub s. r. 0.).

511. VYZKUM A VYVOJ, PATENTY A LICENCE

Emitent ani jeho dcefiné spole¢nosti nevyviji, vzhledem k typu svého podnikani, v relevantni mite
zadny vyzkum a vyvoj.

Emitent ani jeho dcefiné spole¢nosti nejsou majiteli Zadnych patentti, primyslovych vzort apod.

Emitent a jeho dcefiné spolecnosti jsou uzivateli licencovanych technologii, a to konkrétn€¢ G Suite
(sdileni dokumentli), Huble (syst¢ém na objednavky a fakturace) a Hubert (systém na zpravu
zakazniki).

Dcetina spole¢nost Emitenta Hub, s.r.o., drzi licence k provozovani Impact Hub center v Praze, Brné
a Ostravé. Licence Skupiné pfinaSi mezinarodni pfesah, prestiz a kooperaci se zahrani¢nimi Cleny sité
Impact Hub. Nicméné drzeni této licence nema podstatny hospodaisky vliv na Skupinu.
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Typ licence Smluvni strana za Emitenta Poplatek

Licence Huble Hub, s.r. 0. Jednorazové 16 000 K¢&
Licence Hubert RegioHub s. 1. 0. Mésiéné 2 700 K¢
Licence Hub Hub, s.r.o. Mésiéné 1 350 K&

Ctvrtletn& 2,5 % &tvrtletnich trzeb
Licence Impact Hub Praha Hub, s.r.o. a jednorazovy uvodni poplatek
20 000 GBP

Ctvrtletn& 2,5 % Gtvrtletnich trzeb
Licence Impact Hub Brno Hub, s.r.o. a jednorazovy tivodni poplatek
5000 EUR

Ctvrtletnd 2,5 % &tvrtletnich trzeb
Licence Impact Hub Ostrava Hub, s.r.o. a jednorazovy uvodni poplatek
5000 EUR

Licence G Suite Hub, s.r.o. 80 000 K¢&/rok

5.12.  INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od jeho vzniku nedoslo k zadné podstatné negativni zmén¢ jeho vyhlidek.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, naroky, povinnosti nebo udalosti, u kterych je realn¢
pravdépodobné, ze budou mit podstatny vliv na vyhlidky Skupiny minimalné béhem bézného
finan¢niho roku.

Nize jsou uvedeny hlavni trendy uréujici dle nazoru Emitenta budouci vyvoj trhu pro Skupinu:
Vyvoj trhu v oblasti coworkingu

o Celosvétovym trendem je vyrazny ruast coworkingovych prostor ve svété (zdroj: 2018
Global Coworking Survey, Emergent Research) a s tim spojeny narust konkurence.

. Komoditizace produktu (tj. postupné smazavani kvalitativnich rozdilt mezi jednotlivymi
konkurencnimi coworkingovymi centry, kdy ve vysledku je jedinym rozdilem a rozhodujicim
faktorem pro prospektivniho klienta cena) v oblasti Cistého sdileni pracovniho mista — velké
mnozstvi coworkingovych center, které¢ se Casto v mnohém neli$i a nabizeji pouze prondjem
pracovniho mista, nicméné neposkytuji, na rozdil od Impact Hub, ptidanou hodnotu ve forme
vzdélavacich akci, akceleracnich programi ¢i Siroké komunity.

. Proticyklicky charakter podnikani v oblasti coworkingu — coworkingova centra Impact Hub
nabizeji jak pracovni mista pro jednotlivce, tak i prondjem kancelaii, coz znamena Sirokou
klientskou zakladu a obsazenost jak v konjuktufe, tak i v krizovych letech diky vétsi flexibilité
ve srovnani s klasickymi pronajmy kancelafskych prostor.

. V nasledujicich letech se ofekava konsolidace trhu a dal§i diferenciace produktu dle
komunity — trh coworkingu v Ceské republice je silné roztfistény, celkové v Ceské republice
funguje pies 70 coworkingovych center®, z nichZ je vétsina spise mensiho rozsahu; da se tak
ocekavat postupna konsolidace trhu a ibytek mensich hracu.

* https://ekonomika.idnes.cz/coworking-cesko-sdilene-kancelare-dr4-/ekonomika.aspx?c=A180220 384122 _ekonomika_div
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° Ptichod dalSich hraci na cesky trh — v roce 2018 se jiz oteviely tfi nové prazské coworkingy
(HubHub, Work Lounge, Coworking Port); celkové se ma v Praze v roce 2018 oteviit osm
novych coworkingovych center’. Tento trend miize vést k naraistu konkurence pro Skupinu.

. Narust poptavky i ze strany stfednich a vétSich korporaci s cilem byt bliZze inovativnim
projektim a startuplim a rovnéz mit pfimy pfistup k novym talentim. Tento trend tak muze
mit pozitivni dopad na poptavku po sluzbach Skupiny vzhledem Kk zaméfeni jejich
coworkingovych center a konzulta¢nich sluzeb na inovativni projekty.

Vyvoj trhu v oblasti poradenstvi

. Narust poptavky po poradenstvi
. Velké mnozstvi mensich spolecnosti na trhu
. Silné zaméfeni na lokalni trh

Vyvoj triu v oblasti investic
. Vyrazny ptebytek volnych prostfedkli na trhu

. Siroké spektrum aktéri (od jednotlivcl, pies malé skupiny investori az po velké
institucionalni investory) s velmi rozdilnou mirou sofistikace investi¢niho procesu

. Nedostatecné mnozstvi vhodnych investi¢nich ptilezitosti

5.13. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognozu ani odhad zisku neuéinil.

5.14. SPRAVNI, RIDiCi A DOZORCIi ORGANY

Emitent zfidil dualisticky systém struktury spolecnosti. Organy Emitenta jsou valnd hromada
akcionart jako nejvyssi organ, predstavenstvo a dozor¢i rada. Ustaveni, slozeni a pravomoc téchto
organli vymezuji stanovy a platné pravni predpisy.

Nikdo ze soucasnych c¢lent predstavenstva ani dozor¢i rady nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou
¢innost pro Emitenta, ktera by mohla mit vyznam pro posouzeni Emitenta.

Piedstavenstvo, jako fidici organ spolecnosti, trvale dba na zvySovani standardt spravy a fizeni
spole¢nosti. Cinnost ¢lent piedstavenstva je v prvé fadé podminéna zdkonnymi pozadavky.

Nikdo ze soucasnych ¢lent piedstavenstva ¢i dozor¢i rady Emitenta nebyl v minulosti odsouzen za
trestny ¢in a zadna z téchto osob nebyla v predeslych péti letech spojena s jakymkoli konkursnim
fizenim, nucenou spravou ¢i likvidaci. Nikdo z uvedenych osob necelil v poslednich péti letech
ufednimu vefejnému obvinéni €i sankci ze strany statutarnich organt ¢i regulatornich orgénii (véetné
profesnich organti) a zadna z téchto osob nebyla v takovém obdobi soudné zbavena zpusobilosti k
vykonu ¢lena ptislusného organu jakékoli spolecnosti nebo funkce ve vedeni jakékoli spolecnosti.

Mezi cleny fidicich a dozorcich organti a vrcholového vedeni spolecnosti neexistuji piibuzenské
vztahy.

Pracovni adresa ¢lenti piedstavenstva a dozoréi rady Emitenta je sidlo Emitenta.
5.14.1. Predstavenstvo

Obchodni vedeni Emitenta, véetné fadného vedeni ucetnictvi, vykonava a zajistuje predstavenstvo,
které ma 3 c¢leny. Cleny piedstavenstva voli a odvolavd valnd hromada. Predstavenstvo voli

® https://www.mediaguru.cz/clanky/2018/04/do-cr-miri-znacky-dalsich-coworkingovych-siti/
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a odvolava svého predsedu. Piedstavenstvo je zpisobilé se usnaset, je-li na jeho zasedani pfitomna
nadpoloviéni vétSina jeho Clent. K pfijeti rozhodnuti ve vSech zdlezitostech projednavanych na
zasedani predstavenstva je zapotfebi, aby pro né¢ hlasovala vétSina pritomnych Clenti predstavenstva.
Kazdy clen predstavenstva ma jeden hlas. V piipad¢ rovnosti hlasti je rozhodujici hlas predsedy
predstavenstva. Predstavenstvo mtze za souhlasu vSech ¢lent predstavenstva pfijimat rozhodnuti i
mimo zasedani hlasovanim pomoci pisemného hlasovani nebo hlasovani s vyuzitim technickych
prostfedkti. O priibéhu jednani predstavenstva a jeho rozhodnuti se pofizuje zapis. Funk¢ni obdobi
¢lentl pfedstavenstva je pétileté. Predstavenstvu ndlezi veskera ptisobnost, kterou stanovy, zdkon nebo
rozhodnuti orgédnu vetejné moci nesvefi jinému organu spolecnosti.

Clenové piedstavenstva k datu vyhotoveni Prospektu jsou:

Ing. Robert Tima, predseda predstavenstva
Datum uplynuti funk¢éniho obdobi: 24. 4. 2023
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 24. 4. 2018 — dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

Robert Tama je spoluzakladatelem sité Impact Hub v Ceské republice a hlavnim akcionafem
Emitenta. Ma bohaté manazerské zkuSenosti z oblasti krizového fizeni a restrukturalizaci. V letech
1998-2001 pusobil jako feditel Kartografie Praha, a.s. V letech 1996-2013 pisobil jako generalni
feditel spolecnosti Libertas a.s., kterou uspésné restrukturalizoval. V roce 1999 spoluzakladal
spolecnost Central European Data Agency, a.s., ve které pusobil do roku 2004. Robert Tima je
absolventem CVUT, fakulta elektrotechnicka.

Aktualné se zaméfuje na poradenstvi a mentoring Vv akceleranich programech pro startupy a
vyhledéavani investi¢nich ptilezitosti.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:

. 0Od 23. 4. 2004 jednatel spole¢nosti Nesypka s.r.0.; ode dne 23. 4. 2004 také jako spoleénik;

. 0Od 16. 8. 2010 ¢len dozoréi rady spoleénosti SVIT Praha, o.p.s.

. 0d 7.3.2016 do 2. 10. 2017 spole¢nik Hub, s.r.0.

° 0d 6. 8. 1996 do 9. 9. 2013 ¢len piedstavenstva Libertas a.s.

° 0Od 14.9. 2012 do 24. 6. 2013 spole¢nik Hub Innovation s.r.o. (do 19. 12. 2017 Because S.r.0.)

. Od 2. 7. 1998 do 24. 4. 2013 piedseda piedstavenstva spole¢nosti TISKARNA LIBERTAS,
a.s.

Ing. Zdenék Horak, Clen predstavenstva
Datum uplynuti funkéniho obdobi: 4. 6. 2023
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 4. 6. 2018 — dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

Ing. Zden€¢k Horak, investor a podnikatel. Pracuje v oblasti informacnich systémt a technologii.
Ucastnil se IT projektd mezinarodniho rozsahu v Evropé a Asii. Ma zkuSenosti z managementu a
konzultaci v oblasti Telekomunikaci a Financi. Aktivn€ vytvaii nové investicni strategie.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:
. 0Od 2. 6. 2006 jednatel spolecnosti Spolium s.r.0.; od 2. 6. 2006 také jediny spole¢nik

° Od 21. 7. 2015 jednatel spolec¢nosti Prvni soukroma rakovnickd stomatologicka spole¢nost,
spol. s r.0.; od 22. 1. 2015 také spole¢nik

Zdenék Rudolsky, ¢len piedstavenstva, vykonny feditel
Datum uplynuti funk¢niho obdobi: 24. 4. 2023
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 24. 4. 2018 — dosud
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Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

Zdenek Rudolsky je spoluzakladatelem sit¢ Impact Hub v Ceské republice. V letech 2005-2008
pusobil jako feditel Amnesty International v Ceské republice. Je odpovédny za vedeni fediteld

jednotlivych pobocek Impact Hub a vedouci podptirnych oddélni HR a finance. Je odpovédny za vstup
Emitenta na trh START.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:

. Od 25. 1. 2010 jednatel spole¢nosti Hub, s.r.0.; od 25. 1. 2010 do 3. 2. 2014 také jako
spole¢nik

. Od 2. 8. 2011 jednatel spolecnosti RegioHub s. . o.

. Od 15. 9. 2008 do 7. 3. 2016 jednatel spolecnosti Hub Innovation s.r.o. (do 19. 12. 2017

Because s.r.0.); od 15. 9. 2008 do 29. 1. 2014 také jako spole¢nik
5.14.2. Dozordi rada

Dozoréi rada Emitenta ma jednoho ¢lena. Clena dozoréi rady voli a odvolava valnd hromada. Funkéni
obdobi ¢lena dozorci rady je pétileté. Dozorci rada je kontrolnim organem spolecnosti, dohlizi na
vykon pilsobnosti predstavenstva a ¢innosti spolecnosti. Dozor¢i radé zejména piislusi prezkoumani
ucetni zaveérky spolecnosti a nahlizeni do vSech dokladt a zdznamu tykajicich se spole¢nosti. Dozor¢i
rada mize t€Z za podminek stanovenych zakonem svolat valnou hromadu spole¢nosti. Dozor¢i rada
zaseda dle potieb spolecnosti.

Clenem dozor¢i rady Emitenta k datu Prospektu je:

Petr Vitek, ¢len dozor¢i rady, feditel inovaéni ¢asti Emitenta
Datum uplynuti funkéniho obdobi: 4. 6. 2023
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 4. 6. 2018 — dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkusenostech:

Petr Vitek je spoluzakladatelem sité Impact Hub v Ceské republice. V minulosti pasobil 9 let v
poradenské spolecnosti Deloitte, pievazné v oddé€leni strategie a rozvoje lidského potencialu.
Je aktivnim mentorem v akceleraénich programech. Spoluzakladal investi¢éni fond Tilia Impact
Ventures a je ¢lenem spravni rady Nadace Ceské spofitelny. Petr Vitek je absolventem VSE v oboru
Finance.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:

. 0Od 24. 2. 2018 ¢len predstavenstva HUB VENTURES a.s.

. Od 14. 2. 2017 ptedseda Tech Cluster, z.s. (tato funkce bude do 15. 6. 2018 piedana)

° Od 6. 2. 2017 &len spravni rady Nadace Ceské spofitelny

° Od 6. 2. 2017 ¢len dozoréi rady Nadace Depositum Bonum

. Od 1. 11. 2016 do 28. 11. 2017 ptedseda spravni rady spolku Hub for Change

° Od 27. 1. 2014 jednatel spole¢nosti RegioHub s. r. 0.

° Od 20. 1. 2014 jednatel spole¢nosti Hub Innovation s.r.o.

. Od 7. 3. 2016 do 8. 4. 2016 jednatel spole¢nosti Hub, s.r.o., od 25. 1. 2010 do 3. 2. 2014 také
spole¢nik

. Od 18. 5.2012 do 16. 2. 2016 ¢&len spravni rady Nadace Vodafone Ceska republika

. Od 12. 4. 2012 predseda dozor¢i rady KOKOZA, o.p.s.
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5.14.3. Sti‘et zdjmii na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich orgdnii

Emitentovi nejsou znamy mozné stiety zajmu mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva a dozoréi rady
k Emitentovi a jejich soukromymi z&jmy nebo jinymi povinnostmi.

Neexistuji zadnad ujednani s akcionafi C€i jinymi subjekty, podle kterych by jakykoli c¢len
predstavenstva nebo dozor¢i rady byl vybran jako €len ptfedstavenstva, dozor¢i rady ¢i do vrcholového

vedeni Emitenta.

Neexistuji zddnd omezeni sjednana se Cleny predstavenstva nebo dozor¢i rady o disponovani s jejich
Akciemi.

5.15. ODMENY A VYHODY

Pocty tidicich pracovniki a piehled jim vyplacenych mezd je nasledujici:

. Emitent mél k 1. 4. 2018 v pracovnim poméru tfi fidici pracovniky. Celkova vySe mezd
meésic¢n€ vyplacena fidicim pracovnikiim byla ve vysi 105 tis. K¢.

o Hub, s.r.0., neméla k 1. 4. 2018 v pracovnim poméru zadného fidiciho pracovnika.

. RegioHub s.r.o. mé¢la k 1. 4. 2018 v pracovnim poméru dva fidici pracovniky. Celkova vyse

mezd mésicné vyplacena fidicim pracovnikiim byla ve vysi 57,2 tis. K¢.

. Hub Innovation s.r.o. m¢l k 1. 4. 2018 v pracovnim poméru jednoho fidiciho pracovnika.
Celkova vyse mezd mésicné vyplacena fidicim pracovnikiim byla ve vysi 60 tis. K¢.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent do roku 2017 nevykonaval Zadnou provozni ¢innost a fungoval pouze
jako holdingova spole¢nost Skupiny, neevidoval za roky 2015 - 2017 zadné fidici pracovniky a ani
nevyplacel zadné mzdy fidicim pracovnikim. V letech 2015 — 2017 byla pravni forma Emitenta
spole¢nost s ru¢enim omezenym, jednatelem Emitenta byl pan Robert Ttima. V téchto letech nedoslo
k vyplaté Zzadnych odmén. V soucasnosti ma Emitent t¥iclenné predstavenstvo, které si z titulu vykonu
své funkce v minulosti nevyplatilo zadné odmény. Clen dozoréi rady rovnéz nepobiral ani nepobira
odménu z titulu své funkce.

Na zékladé smlouvy o vykonu funkce byly v roce 2017 vyplaceny jednateli Hub Innovation s.r.o.
Petru Vitkovi odmény ve vysi 5 000 K¢. Na zakladé dodavatelskych smluv bylo navic ze strany Hub,
s.r.0. Petru Vitkovi vyplaceno celkem 1 088 000 K¢.

Jednateli Hub, s.r.0.,, a RegioHub s.r.o. Zdeiiku Rudolskému bylo vroce 2017 na zakladé
dodavatelskych smluv vyplaceno ze strany Hub Innovation s.r.0. celkem 756 000 K¢&.

Emitent ani jeho dcefiné spole¢nosti neukladaji ani nevyhrazuji pro Cleny ptfedstavenstva ¢i dozorci
rady na vyplaty penzijnich, dichodovych nebo podobnych davek zadné ¢astky.

Clen piedstavenstva, pan Robert Tiima, vlastni 136 000 ks Akcii Emitenta. Clen pfedstavenstva, pan
Zden€k Rudolsky, vlastni 32 000 ks Akcii Emitenta. Clen pfedstavenstva, pan Petr Vitek, vlastni
32 000 ks Akcii Emitenta.

5.16. POSTUPY PREDSTAVENSTVA A DOZORCI RADY

Emitent ma uzavfenou pracovni smlouvu S ¢lenem predstavenstva panem Zdetikem Rudolskym.
V této smlouve vSak nebyly smluvné stanoveny zadné vyhody pfi ukonceni zaméstnani.

Emitent nevytvofil vybor pro audit ani vybor pro odmény. Kontrolu nad ¢innosti Emitenta vykonava

dozor¢i rada.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy a zasadami fadného fizeni a spravy

spole¢nosti (corporate governance) tam, zejména v ZOK, uvedenymi. Emitent nevyuziva zadného

dobrovolného rezimu fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance) v Ceské republice.

Emitent pfi své spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti
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zalozeného na principech OECD (2004) (dale jen "Kodex"). Tento Kodex, ktery byl vypracovan
historickou Komisi pro cenné¢ papiry, je v soucasnosti pouze doporucenim a nejedna se o obecné
zavazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné.

5.17. ZAMESTNANCI

Skupina méla k 31. 3. 2018 celkem 93 zaméstnanct (véetné dohod o pracovni ¢innosti a dohod o
provedeni prace), z toho 6 fidicich pracovnika.

Zaméstnanec Skupiny, pan Zdenék Rudolsky, vlastni 32 000 ks akcii Emitenta.

Skupina nevyuziva agenturni pracovniky.

Piehled primérného eviden¢niho stavu zaméstnanci Emitenta a dcefinych spolecnosti viz tabulky
niZe.

Primérny eviden¢ni stav 2015 2015 2017
HUB VENTURES a.s 0 0 0
Hub, s.r.o. 13 17 22
RegioHub s. r. 0. 17 16 34
Hub Innovation s.r.o. 5 2 5

5.18. HLAVNI AKCIONARI

Emitent ma upsany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 2 100 000 K¢, jez predstavuje
200 000 kust kusovych Akcii na jméno v zaknihované podob€. Prava spojend s Akciemi jsou popsana
zejména V ¢lanku 7 stanov a v ZOK. Kusové Akcie nemaji jmenovitou hodnotu.

Emitent je ovladan panem Robertem Tumou, ktery vlastni kontrolni balik Akcii reprezentujici 68%
podil na hlasovacich pravech. Vztah ovladani Emitenta, je zaloZen vyhradn€ na bazi vlastnictvi
kontrolniho baliku Akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom, ze by linie
ovladani Emitenta byla zaloZena na jinych formach ovladani, nez je majetkova ucast na zakladnim
kapitalu spolecnosti, jakymi napt. miize byt smluvni ujednani.

Emitent nepfijal zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavnich akcionatt.

Emitentovi nejsou znamy zadné mechanismy ani ujednani, které by mohly vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

63



5.19.

Seznam vyznamnych transakci ve Skupiné:

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Mioiri, Lo ,
Smluvni protistrany Druh smlouvy CZK) ) k31.3. Zajisténi Urodeni
2018
Hub, s.r.o. Priplatek mimo ) )
Regiohub s.r.o. (pFijemce) zakladni kapital 37000 37000
Hub, s.r.o. . ; * * ) ) )
Regiohub s.1.0. Prondjem ndbytku 960/rok
H.Ub‘ sI0. Financni vypomoc Max. 7 000 269 - 6%p.a
Regiohub s.r.o. ' N
Hub, s.r.o. Financni vypomoc Max. 2 000 223 - 6%p.a
Hub Innovation s.r.o. ' -
Regiohub s. 1. 0. L ) 0
Hub Innovation s..o. Financni vypomoc Max. 2 000 386 6 % p.a.
HUB VENTURES a.s. o ) o
Hub, s.r.0. Financni vypomoc Max. 6 500 5494 6 % p.a.
HUB VENTURES a.s. o 0
Regiohub s.r.0. Financni vypomoc Max. 5 000 2490 6 % p.a.
Hub, s.r.o. Smlowva o ivéru Max. 15 000 6 414 32%pa.

RegioHub s.r.o.

*Prondjem nabytku spolecnosti Hub, s.r.o. do Regiohub s.r.o. tvoii roc¢né celkem 3,9 % obratu spolecnosti Hub, s.r.o.

Seznam vyznamnych transakei s akcionari Emitenta:

Datum

Ziistatek

Smluvni protistrany Druh smlouvy uzavieni Plnéni (tis.) K31 3.2018 Zajisténi Uroceni
Robert Tiima Refinancovani i 0
Hub, s.r.o. (pFijemce)* dvazku 1.12.2017 CZK 30000 30 000 7%p.a

Robert Tiima Investicni uver Zastavni pravo
i )
Reglciljub S.r.o. na IH Ostrava 14.5.2014 CZK 24000 0 K nemovitosti 5%p.a.
(pFijemce)
Robert Tima Investicni uver Zastavni pravo
i )
Reglciljub S.r.o. na IH Brno 14.8.2014 CZK 63 000 50 200 K nemovitosti 6 % p.a.
(pFijemce)
Robert Tima
RegioHub s.r.o. Provozni uver 19.1.2017 CZK 15 000 0 - 6 % p.a.
(pFijemce)
Robert Tiima Prevod podilu
HUB VENTURES a.s. v Hub, s.r.o. 2.10.2017 CzK 1700

* Jedna se o emisi dluhopisii nabytou panem Tiimou, viz vyse v tomto dokumentu.

5.20.

O ZTRATACH EMITENTA

5.20.1. Historické financni informace

FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A

Financni tdaje za posledni tfi finan¢ni roky, tj. za roky 2015, 2016 a 2017, jsou ve form¢ ucetnich
zavérek ovéfenych auditorem zahrnuty vcetné zprav auditora do tohoto Prospektu odkazem. Udaje
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jsou nekonsolidované a jsou vypracovavany v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CAS). Vyrok
auditora k ro¢nim tcetnim zavérkdm byl bez vyhrad.

Ucetni zavérka za rok 2017 obsahuje v ¢asti Jiné skute¢nosti nasledujici text:
"Utetni zévérka spolegnosti k 31. 12. 2016 nebyla auditovana z4dnym auditorem."

Uvedena skute¢nost se zménila dodate¢nym vyhotovenim auditorské zpravy k ucetni zavérce za rok
2016 pro ucely tohoto dokumentu.

Ucetni zavérka za rok 2017 obsahuje v ¢asti Jiné skute¢nosti nasledujici text:

"Utetni zavérka spoleénosti k 31. 12. 2014 nebyla auditovana z4dnym auditorem."
5.20.2. Mezitimni a jiné financni informace

Od data posledni auditované ucetni zavérky Emitent nevyhotovil ani neuvetejnil zadné mezitimni ¢i
jiné finan¢ni informace.

5.20.3. Dividendova politika

Valna hromada Emitenta miize rozhodnout o tom, ze akcionafim bude vyplacen podil na zisku ve
formé dividendy. Tento podil ze zisku je pfimo imémy vysi akcionafova podilu (tj. poctu jeho akcii)
na zakladnim kapitdlu Emitenta. Céstka krozdéleni mezi akcionife nesmi prekrodit vysi
hospodaiského vysledku posledniho ucetniho obdobi zvySenou o nerozdéleny zisk z ptedchozich
obdobi a snizenou o ztraty z ptedchozich obdobi a o pfidély do fondu spoleénosti v souladu se ZOK a
stanovami Emitenta.

Emitent nikdy nepfijal zddnd pravidla, kterd by se dotykala rozdélovani dividend a nema tedy ani
zadna omezeni tykajici se této oblasti. Od jeho vzniku nedoslo k vyplaté dividend a veskery zisk byl
ponechan ve spolecnosti, ktera jej pouzila ke své dal$i podnikatelské ¢innosti.

5.20.4. Soudni a rozhodCi Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neni a v pfedeslych 12 meésicich nebyl i¢astnikem spravniho, soudniho ani
rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo m¢lo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta ¢i
Skupiny.

5.20.5. Vyznamna zména obchodni nebo financni situace Emitenta

Od data posledni ovétené ucetni zavérky Emitenta, tj. 31. 12. 2017, nedoslo dle jeho nejlepsiho

védomi k zadné podstatné zmeéné financni nebo obchodni situace nebo negativni zméné vyhlidek
Emitenta.

5.21. DOPLNUJICi UDAJE
5.21.1. Zdkladni kapital
Zékladni kapital Emitenta k datu tohoto Prospektu je zcela splacen, predstavuje 2 100 000 K¢ a je

tvoren 200 000 kusy kusovych Akcii na jméno v zaknihované podobé¢. Akcie jsou prevoditelné bez
omezeni. Akcie jsou zaknihované.
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5.21.2. Zakladatelské dokumenty a stanovy

Platné znéni stanov Emitenta bylo schvaleno dne 23. 4. 2018. Stanovy jsou v souladu s pravnimi
predpisy ulozené ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku.

Spole¢nost (jako s.r.0.) byla zalozena zakladatelskou listinou ze dne 22. 11. 2013. Zakladatelska
listina je v souladu s pravnimi ptedpisy uloZena ve sbirce listin vV obchodnim rejstiiku.

Stanovy obsahuji zakladni tUdaje tykajici se sidla, pfedmétu podnikani a zakladniho kapitalu
spoleCnosti a dale nalezitosti tykajici se Akcii, jejich formy/podoby, po¢tu a emisniho kursu. Stanovy
kromé téchto zakladnich udajl, které dale rozvadéji, obsahuji dalsi nélezitosti upravujici fungovani
spolecnosti, jejich organti, pravidla postupu zvySovani €i snizovani zékladniho kapitalu, vydani
vymeénitelnych a prioritnich dluhopisi, pravidla jednani za spole¢nost a podepisovani za spolecnost,
ucetniho obdobi a tcetni zavérky, zpiisoby zruSeni, likvidace ¢i zaniku spolecnosti a dalsi tdaje, vse
v souladu s ustanovenimi zakona.

Dile uvddéné informace jsou uvedeny ve stanovich Emitenta, které jsou k dispozici v sidle
spolecnosti a ve sbirce listin u prislusného soudu:

. Popis predmétu a ucelu cinnosti:

Cile a ucel Emitenta jsou upraveny specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna se o ¢lanek 2.6
stanov — a v kapitole 5.6.1 tohoto dokumentu.

Predmétem podnikani spolecnosti je dle stanov:

@) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona; a

(b) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

] Souhrn vSech ustanoveni stanov Emitenta ohledné ¢lenii spravnich, vidicich a dozorcich
organii:

Predstavenstvo

Vymezeni predstavenstva, jeho pusobnosti, jednani a rozhodovani vcetné fizeni spoleCnosti je
obsazeno v &lancich 14-18 stanov. Clanek 16 stanov upravuje volbu pfedstavenstva valnou hromadou,
pocet clenti predstavenstva (3), funkcéni obdobi (5leté) a odvolani/odstoupeni Clena ptedstavenstva.
Clanek 14 stanov upravuje pravidla pro zamezeni stietu zajmi. Paisobnost pfedstavenstva je upravena
v Clanku 15 — do plisobnosti predstavenstva patii v zasadé veskeré zalezitosti, které¢ nejsou zakonem
nebo stanovami svéfeny do plsobnosti valné hromady ¢i dozorci rady. Predstavenstvo zabezpecuje
obchodni vedeni spoleénosti. Clanek 17 stanov popisuje jednani a rozhodovani predstavenstva, které
se schazi zpravidla jedenkrat za mésic. Pravidla pro odménovani ¢lenti predstavenstva jsou uvedena v
¢lanku 18 stanov.

Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a jeji ¢innost je vymezena v ¢lancich 19-22 stanov.
Clanek 21 upravuje volbu a funkéni obdobi (5leté) jediného ¢lena dozoréi rady. Clena dozoréi rady
voli a odvolava valna hromada. Pravidla pro zamezeni stfetu zajmt jsou uvedena v ¢lanku 19 stanov.
Piisobnost dozorci rady je pak podrobnéji upravena v ¢lanku 20 stanov — dozor¢i rada je kontrolnim
organem spolecnosti, dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a ¢innosti spolec¢nosti. Dozor¢i radé
zejména piislusi prezkoumani uéetni zavérky spole¢nosti a nahlizeni do vSech dokladti a zdznamu
tykajicich se spolecnosti. Dozor¢i rada mize téz za podminek stanovenych stanovami a zdkonem
svolat valnou hromadu spolecnosti. Pravidla pro odménovani ¢lena dozorci rady jsou uvedena v
¢lanku 22 stanov.

. Popis prav, vvhod a omezeni platnych pro kazdy druh stavajicich akcii:

Spolecnost vydala pouze jeden druh akcii, a to na kusové akcie na jméno, v zaknihované podobé. Na
kazdou akcii ptipada jeden (1) hlas. Nakladani s akciemi neni omezeno.
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Popis prav a povinnosti akcionaie obsahuji zejména ¢lanky 8 a 9 stanov. Néktera dalsi prava vyplyvaji
primo z ustanoveni ZOK a dalSich pravnich ptedpist.

Akcionaf ma zejména pravo na podil ze zisku spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada podle
vysledku hospodareni schvalila k rozdé€leni. Tento podil na zisku odpovida poméru akcionatova podilu
k zékladnimu kapitalu spolecnosti. Pokud valna hromada nerozhodne jinak, je podil na zisku véetné
zalohy na podil na zisku splatny do tii (3) mesicti po konani valné hromady, ktera schvalila ro¢ni
ucetni zavérku a navrh na rozdé€leni zisku.

Akcionaf je opravnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni o zalezitostech
tykajicich se spolecnost, protestovat a uplatitovat nadvrhy a protinavrhy.

Akcionai nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz souhrnnd hodnota presahuje aktualné 5 %
zakladniho kapitalu spole¢nosti, mohou pozadat pfedstavenstvo o svolani mimoradné valné hromady k
projedndni jimi navrzenych zaleZitosti.

Po zruSeni spole¢nosti ma akcionai pravo na podil na likvida¢nim zistatku. O rozdéleni likvida¢niho
zlstatku mezi akcionafe rozhoduje valnd hromada podle jejich podilu na zakladnim kapitalu
spolecnosti (Clanek 27 stanov).

Déale maji akcionafi nékterd dalSi prava jako napf. pravo na pfednostni Upis akcii pii zvySeni
zakladniho kapitalu penézitymi vklady (¢lanek 8.5 stanov).

. Popis postupu nutného ke zmené prav drziteli akcii s uvedenim pripadii, ve kterych jsou
podminky prisnéejsi, nez vyzaduje zdakon:

Rozhodnuti 0 zméné stanov spada do plsobnosti valné hromady (¢lanek 10.2). Valna hromada je
usnasenischopna, pokud jsou pfitomni akcionafi, kteti disponuji alespon 50 % vSech hlast akcionart.
To plati i pro ndhradni valnou hromadu. O zméné stanov musi rozhodnout alesponi dvé ttetiny hlasi
pritomnych akcionait (¢lanek 13.13 stanov ve spojeni s § 416 ZOK).

. Popis podminek upravujicich zpiisob, jakym se svolavaji radné, nahradni a mimoradné valné
hromady akcionadrii véetné podminek ucasti:

Pravo tcastnit se valné hromady maji vSichni akcionafi. K ucasti na valné hromad¢ a k hlasovani jsou
opravnéni pouze akcionafi, ktefi jsou uvedeni v seznamu akcionaii k rozhodnému dni, tj. pét (5) dna
prede dnem konani valné hromady, jako akcionafi spolecnosti.

Akcionaif muze vykonat své hlasovaci pravo i prostfednictvim zastupce na zakladé plné moci.
Nestanovi-li kogentni pravni pfedpis jinak, plna moc pro zastupovani na valné hromadé musi byt
pisemna s Gfedn¢ ovéfenym podpisem a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice valnych hromadach.

Valna hromada se kona alespon jednou (1) rocné nejpozdéji do konce Sestého mésice po uplynuti
ucetniho obdobi a na jejim poradu jednani musi byt schvaleni fadné ucetni zavérky a zptisob rozdéleni
zisku nebo uhrady ztraty. Valna hromada se svolavd uvefejnénim pozvanky na internetovych
strankéach spolecnosti. Svolavatel valné hromady zajisti nejméné tficet (30) dni prede dnem kondni
valné hromady uvefejnéni pozvanky na valnou hromadu na internetovych strankach spolecnosti.
Svolavatel rovnéz zajisti zaslanim pozvanky v§em akcionaifim nejméné tiicet (30) dni pred konanim
valné hromady. Pozvanka se akcionaiim dorucuje emailem pti pouziti kontaktnich udaji sdélenych
pro tyto ucely akcionarem.

V piipad¢, ze valnd hromada neni usndSenischopna do tficeti (30) minut po uréené dobé zahajeni,
muze predseda predstavenstva resp. svolavatel valnou hromadu ukoncit, nebo stanovit dodatecnou
lhiitu v maximalni délce tficeti (30) minut. V pfipad¢ ukonceni valné hromady svola pfedstavenstvo
nahradni valnou hromadu, ledaze konani valné hromady jiz neni potiebné. Nahradni valna hromada se
svolava novou pozvankou, pfi¢emz lhita k zaslani pozvanky na valnou hromadu je zkrdcena na
patnact (15) dni pfed jejim konanim. Pozvanka musi byt uvefejnéna na internetovych strankach
spole¢nosti a akcionaifiim zaslana zpisobem pro zaslani pozvanky na tadnou valnou hromadu do
patnacti (15) dnti ode dne, na ktery byla svolana piivodni valna hromada. Nahradni valnd hromada se
musi konat do tfi (3) tydnt ode dne, na ktery byla svolana ptivodni valna hromada.
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Souhlasi-li s tim vSichni akcionafi, mize se valna hromada konat i bez splnéni pozadavkl stanov a
pravnich ptedpisii na svolani valné hromady. Souhlas musi byt pisemny a musi byt pfipojen k zapisu z
jednani valné hromady nebo musi byt dan osobn¢ na valné hromade.

Akcionafi mohou na valné hromadé nebo mimo valnou hromadu (per rollam) rozhodovat s vyuzitim
technickych prosttedkti nebo koresponden¢né. Podminky tohoto hlasovani nebo rozhodovani musi byt
urCeny tak, aby umoznovaly spolecnosti ovérit totoznost osoby opravnéné vykonat hlasovaci pravo a
urcit akcie, s nimiz je spojeno vykonavané hlasovaci pravo, jinak se k hlasim odevzdanym takovym
postupem ani k ucasti takto hlasujicich akcionait neptihlizi.

Akcionafi mohou rozhodovat i mimo valnou hromadu (per rollam). V takovém ptipadé zasle osoba
opravnéna ke svolani valné hromady vSem akcionaifim navrh zplisobem pro svolani valné hromady
rozhodnuti s nalezitostmi dle ustanoveni § 418 odst. 2 ZOK a popi. s uvedenim podminek pro
hlasovani s vyuzitim technickych prostfedki. Nedoruci-li akcionai ve lhuté patnacti (15) dnt od
dorucCeni navrhu osob¢ opravnéné ke svolani valné hromady souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s
navrhem nesouhlasi.

. Stanovy ani zakladatelskeé pravni jednani neobsahuji Zadna ustanoveni, ktera by mohla
zpusobit zdrzeni, odloZeni zmeny kontroly nad Emitentem nebo by ji mohla zabranit.

. Stanovy ani zakladatelské pravni jednani neupravuji limit viastnictvi, pri jehoz presazeni musi
byt zverejnéno jméno akcionare.

. Stanovy ani zakladatelske pravni jednani neobsahuji popis podminek pro zmeény kapitalu
prisnéji, nez pozaduje zdakon.

5.22. VYZNAMNE SMLOUVY

S vyjimkou vnitroskupinovych uvérti/zaptjcéek popsanych v kapitole 5.10 v tomto dokumentu a nize
uvedenych smluv Emitent neeviduje zadnou smlouvu, kterou uzaviel Emitent v poslednich dvou
letech a ktera by obsahovala jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len Skupiny jakykoli
zavazek nebo nérok, které jsou k datu Prospektu pro Skupinu podstatné.

Akcionafi Emitenta pan Tima a pan Rudolsky uzavieli dne 28. 2. 2018 opc¢ni smlouvu, na jejimz
zaklad¢ se pan Tama zavazal pievést ¢ast svého (akciového) podilu ve vysi 5%, tj. 10 000 ks akcii
(pticemz po vydani Novych akcii dojde k pomérnému ziedéni takového podilu) v Emitentovi na pana
Rudolského za ptredem sjednanou kupni cenu za ptredpokladu, ze ve lhut€ domluvené smluvnimi
stranami (do 31. 12. 2018) dojde k uplnému splaceni dluhi spole¢nosti RegioHub s.r.o. vii¢i panu
Tamovi.

Akcionafi Emitenta pan Ttima a pan Vitek uzavteli dne 28. 2. 2018 op¢ni smlouvu, na jejimz zaklade
se pan Taima zavazal prevést ¢ast svého (akciového) podilu ve vysi 5%, tj. 10 000 ks akcii (pfi¢emz po
vydani Novych akcii dojde k pomémému ziedéni takového podilu) v Emitentovi na pana Vitka za
predem sjednanou kupni cenu za predpokladu, Ze ve Ihité domluvené smluvnimi stranami (do 31. 12.
2019) dojde ke snizeni pohledavek pana Timy za spolecnosti RegioHub s.r.o. na ¢astku nizsi nez 20
mil. K¢.

523. UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASEN[I ZNALCU A PROHLASENI O
JAKEMKOLIV ZAJMU

Nékteré informace uvedené v Prospektu pochazeji od tietich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfisluSnou tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadejici.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditori zahrnutych odkazem, zatazeno prohlaseni nebo zprava
osoby, ktera jedna jako znalec.
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5.24. ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazii Emitenta za roky 2015, 2016 a 2017 a dale
spole¢nosti Hub, s.r.o., Hub Innovation s.r.o. a RegioHub s. r. 0. za roky 2016 a 2017 véetné pfiloh a
auditorskych vyrokl k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dob¢ v sidle Emitenta a na jeho
webovych strankach v sekci Pro investory. V sidle Emitenta je téZ mozné nahlédnout do
zakladatelskych dokumentt a stanov Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Prospektu.

5.25. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Emitent drzi 100% podily (se kterymi je spojen i 100% podil na hlasovacich pravech ve svych
dcefinych spole¢nostech Hub, s.r.o. (ICO: 290 21 391), a Hub Innovation s.r.o. (ICO: 284 59 938).
Pfes zminéné dcefiné spolecnosti pak drzi Emitent téz 100% nepiimy podil (v€etné totozného podilu
na hlasovacich pravech) ve spole¢nosti RegioHub s. r. 0. (ICO: 241 45 424).
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6. ZDANENI PRIJMU Z DIVIDEND A PRIJMU ZPRODEJE AKCII V CESKE
REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim Novych akcii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi
poradci o danovych disledcich koupé, prodeje a drzeni Akcii a prijimani plateb ve formé dividend
2 téchto Akcii podle darnovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty
nebo danovymi rezidenty, jakoZz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Akcii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdanovani Akcii a dividend z nich plynoucich v Ceské republice vychazi
zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, v platném znéni, a souvisejicich prdvnich
predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zdkoni a
dalsich predpisii uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndmého
obchodni korporaci k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit
v zavislosti na zméndch v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
wkladu techto pravmich predpisi, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan. Toto shrnuti neresi
pripadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pripadné
aplikovatelné u nékterych nabyvateli Akcii ¢i prijemcii dividend. Nize wuvedené informace
nepredstavuji vycerpadvajici popis moznych danovych dopadii souvisejicich S rozhodnutim koupit, drzet
¢i prodat Akcie.

V pripade zmeény prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani Akcii oproti
rezimu uvedenému nize, bude obchodni korporace postupovat dle takového nového reZimu. Pokud
bude obchodni korporace na zdkladé zmeny pravnich predpisii nebo jejich vykladit povinna provést
srazky nebo odvody dané z prijmi z dividend, nevznikne obchodni korporaci v souvislosti
S provedenim takovychto srazek nebo odvodii viici viastnikium Akcii povinnost doplacet jakékoli
dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Akcii pro
investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napr. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

Dividendy

Pfijem ve formé podilu na zisku akciové spolecnosti neboli téz piijem ve formé dividend (dale jen
"dividenda") vyplaceny fyzické osobé&, ktera je C¢eskym damovym rezidentem nebo neni ¢eskym
daflovym rezidentem a zaroveii nepobira dividendy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pii vyplaté¢ dividendy obchodni korporaci).
Sazba této srazkové dané dle ceskych danovych predpist €ini 15 %, pokud, v pfipadé danového
nerezidenta, ptislu$na smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem
dividendy fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, nepobira dividendy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice a zarovei neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU
nebo dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodarsky prostor nebo tretiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmt vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dan¢ dle Ceskych danovych predpist 35
%. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje kone¢né zdanéni
dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypoéet srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou &ast
zakladu dan€. Zaklad pro vypocet srazkové dan¢ se zaokrouhluje na celé haléte dold a celkova castka
dan¢ srazené platcem se u kazdého piijemce zaokrouhluje na celé K¢ dola.

Rezim zdanéni dividendy vyplacené fyzické osobé, ktera neni ceskym danovym rezidentem a zaroven
pobira dividendy prostfednictvim stélé provozovny v Ceské republice, je nejasny v tom ohledu, zda
tyto dividendy podléhaji srazkové dani v sazbé 15 %, resp. nizsi v souladu se smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (ktera v tom piipadé piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice), nebo zda
tyto dividendy tvofi soucast obecného zakladu dané. Pokud tyto dividendy tvofi soucast obecného
zakladu dané, pak podléhaji dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. V piipade, Ze dividendovy
prijem tvoii soucast obecného zakladu dané a je dosahovan prostiednictvim Ceské stalé provozovny
fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem
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¢lenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, je obchodni korporace povinna pii
vyplaté dividendy srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pifjmu. Castka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz sraZené zajisténi
dan€ se zapocitava na jeji celkovou danovou povinnost.

Dividenda vyplacena pravnické osobé podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplate
dividendy obchodni korporaci). Sazba této srazkové dan¢ dle ¢eskych danovych predpisi ¢ini 15 %,
pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi, v pfipad¢ dividendy vyplacené
pravnické osobé, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem, sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem dividendy
pravnicka osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem a zaroven neni danovym rezidentem jiného
Clenského statu EU nebo dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tfetiho
statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijml véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané¢ dle
¢eskych daniovych ptedpistt 35 %. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané
predstavuje koneéné zdanéni dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypodet srazkové dané se
zaokrouhluje na celé haléfe doli a celkova Castka dané srazené platcem se u kazdého piijemce
zaokrouhluje na celé K¢ dola.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze ptijemce dividendy je jejim skutecnym vlastnikem. Smérnice o
spole¢ném systému zdanéni matefskych a dcetfinych spole¢nosti z riznych Clenskych stath EU muze
zdanéni dividendy vyplacené jiné pravnické osobé zcela vyloucit, pokud jsou splnény podminky pro
uplatnéni osvobozeni dividendy od dan¢ z pfijmi stanovené touto smérnici. Osvobozeni od dan¢
zprijmi se muze tykat jak pravnickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, tak i
pravnickych osob, které jsou dafiovymi rezidenty jiné¢ho ¢lenského statu EU, Svycarské konfederace,
Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce dividendy
dafiovym rezidentem, miize zdanéni dividendy v Ceské republice taktéZ vylougdit nebo sazbu srazkové
dang snizit. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni
mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni na piijemce dividendy skute¢né vztahuje. Obchodni korporace vyplacejici dividendu
obecné prebira odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u zdroje, bude-li takova srazka a odvod
dang relevantni.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje akcii realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera
neni eskym datiovym rezidentem a zaroveii tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje akcii ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané,
kde podléhaji dani z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 % a pokud jsou realizovany v ramci
podnikatelské ¢innosti fyzické osoby, ktera akcie prodava, ptipadné téz solidarnimu zvysSeni dan¢ ve
vys§i 7 % z kladného rozdilu mezi souctem ptijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan¢€ z piijma ze
zavislé ¢innosti a dil¢iho zékladu dan€ z piijmt z podnikani a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v
prislusném zdanovacim obdobi, a ¢astkou 1.438.992 K¢&. Ztraty z prodeje akcii jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven
vykéazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje
akcii az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje akcii, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané z pfijmi fyzickych osob, pokud mezi nabytim a prodejem akcii uplyne doba
alesponi 3 let.

Zisky z prodeje akcii realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo

ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice

prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje
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akcii ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do obecného
zakladu dané z piijmi pravnickych osob a podléhaji dani z pfijma pravnickych osob v sazbé 19 %.
Ztraty z prodeje akcii jsou u této kategorie osob obecné danoveé uznatelné s vyjimkou ztrat z prodeje
akecii, které predstavuji podstatny nebo rozhodujici vliv na akciové spolecnosti, ktera vydala akcie.

V ptipadé prodeje akcii vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni daiovym
rezidentem Clenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, kupujicimu, ktery je
ceskym daniovym rezidentem, nebo osobé€, kterd neni Ceskym danovym rezidentem a kterd zaroven
podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava
zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnt, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny akcii srazit
zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z hrubé vyse piijmu. Prodavajici je v tom piipadé povinen podat v
Ceské republice daiiové piiznani, pfi¢emz srazené zajiiténi dand se zapolitava na jeho celkovou
dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti pfedpoklada, Ze piijemce piijmu z prodeje akcii je jejich skute¢nym vlastnikem.
V pripadé€, ze pravnicka osoba realizujici pfijmy z prodeje akcii je danovym rezidentem statu EU,
vztah mezi touto pravnickou osobou a akciovou spolecnosti, jejiz akcie jsou predmétem prodeje,
napliuje vztah matetské a dcefiné spole¢nosti dle Smérnice o spolecném systému zdanéni matetskych
a dcefinych spolecnosti, je ptijem z prodeje takovych akcii od dan€ z pfijma pravnickych osob zcela
osvobozen. Osvobozeni od dan€ z piijml se mlze tykat jak pravnickych osob, které jsou Ceskymi
danovymi rezidenty, tak i pravnickych osob, které jsou danovymi rezidenty jiného ¢lenského statu EU,
Svycarské konfederace, Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska. V ptipadé, Ze ptijem z prodeje akcii je
osvobozen od dan¢ z piijmi pravnickych osob, nelze uplatnit jako dafioveé uznatelny naklad nabyvaci
cenu prodanych akcii.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jiZ je prodavajici vlastnik akcii
rezidentem, mize zdanéni ziskii z prodeje akcii v Ceské republice vylouéit, véetnd zajiténi dané.
Nérok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se
na piijemce platby skutecné vztahuje.
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7. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji
zZadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
Jjakychkoli Novych akcii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otdazky vymahani soukromoprdavnich zavazkii vici Emitentovi
V kazdém prislusném state.

Emitent neudg¢lil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé€ nabyti jakychkoli Novych akcii, ani nejmenoval zddného zastupce pro
fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mulize byt pro nabyvatele Novych akcii nemozné zahajit
jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soud vydéani soudnich rozhodnuti
proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na
ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti
cizich soudd uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zikonem ¢&. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale jen " ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti ufadd ciziho statu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejn¢ jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vetfejné listiny v téchto vécech (spolecné dale
pro ucely tohoto odstavce také jen "cizi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do
vylu¢né pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ceskych soudii pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméiuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témZe pravnim pomeru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni
bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani
se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; nebo
(iv) tcastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu
moznost fadn¢ se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni
fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému potfadku; nebo (vi) neni zaru€ena vzajemnost
uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti obfanu
Ceské republiky nebo ¢i pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) orgadnu rozhodujicimu o uznani jinak
znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR mize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi
ptislusnymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzdjemnosti neni
vydano vuci ur€ité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti
v takovych piipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organii Ceské republiky
v dané zemi. ZMPS oproti pivodnimu zdkonu, ktery nahradil, nestanovi, ze sdéleni Ministerstva
spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro soudy a jiné statni
organy. Soud k nému tak ptihlédne jako ke kazdému jinému dtkazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislu$nosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Clenskych statech EU v obcanskych a obchodnich
vécech vykonatelna v Ceské republice.
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8. VSEOBECNE INFORMACE

8.1. INTERNISCHVALENi EMISE EMITENTEM

Vydani Novych akcii bylo schvaleno rozhodnutim valné hromady Emitenta dne 4. 6. 2018.
8.2. SCHVALENI PROSPEKTU

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2018/071781/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2018/00025/CNB/572 ze dne 8. 6. 2018, které nabylo pravni moci dne 9. 6. 2018. Rozhodnutim
o0 schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, e schvaleny prospekt obsahuje tdaje
pozadované zékonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude
¢i nikoli. CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost platit vynosy ¢i jiné ¢astky z cenného
papiru.

8.3. PRIJETI AKCIi K OBCHODOVANI NA TRHU START

Emitent pozadal o pfijeti Akcii k obchodovani na trhu START organizovaném BCPP. Zadost
sméfovala k tomu, aby Akcie byly pfijaty k obchodovani na trhu START ihned po vydani Novych
akcii. Trh START je provozovan BCPP v ramci mnohostranného obchodniho systému ve smyslu
ZPKT a neni regulovanym trhem ve smyslu zakona.

8.4. PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICIi VYDANI NOVYCH AKCIi
Nové akcie jsou vydavany na zakladé ZPKT a ZOK.
85. ZADNA NEGATIVNI ZMENA

V obdobi od data ovéfeni poslednich finanénich tidajii Emitenta, tj. 31. 12. 2017, do data vyhotoveni
tohoto Prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné¢ vyhlidek Emitenta.

8.6. SOUDNIi A ROZHODCI RiZENI
Emitent prohlasuje, Ze neni a v predeslych 12 mésicich nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani

rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo m¢lo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta ¢i

Skupiny.
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ADRESY

EMITENT

HUB VENTURES a.s.
Drtinova 557/10
150 00 Praha 5

PRAVNI PORADCE EMITENTA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kancelar

Jachymova 2
110 00 Praha 1

AUTORIZOVANY ANALYTIK A PORADCE PRO VSTUP NA TRH

starteepo s.r.o.
Rybna 682/14
110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA

Auditera s.r.o.
A. Tomicka 20, Zahaji
570 01 Litomysl
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