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STANOVY

Spolecenstvi vlastniki REZEDA, Pribézna 1823, 1824, 1825, 1826, Praha 10

Cast L.
Zakladni ustanoveni

ClL 1
Preambule, nazev a sidlo

Spolecenstvi vlastnikii (dale jen spolecenstvi nebo ,spoleCenstvi vlastnikii®) je pravnickou
osobou, kterd vznikla na zékladé¢ zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim

a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytii), ve znéni pozdéjsich predpis.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytii v domé (dale jen "jednotka" nebo "jednotky"),
spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, (dale také jen "¢len
spolecenstvi" nebo "Clenové spolecenstvi").

Spole€enstvi vlastniki miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku (dale jen "sprava domu"). Spolecenstvi vlastnikli pravné jedna v mezich svého tucelu
s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami, a to v rozsahu a zptisobem uvedenym v zakon¢

¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, v platném znéni (dale jen "obcansky zakonik") a v
téchto stanovéach. -

Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastniki REZEDA, Pritbézna 1823, 1824, 1825, 1826, Praha
10

Sidlo: Praha 10, Priibézna 1826/63, PSC 100 00

ClL2
Predmét ¢innosti

Cinnost spolegenstvi vlastnikil spo&iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci jsou
pozemky zastavéna plocha a nadvoii stp.C. 3118/59, zastavéna plocha a nadvofi stp.¢. 3118/60,
zastavéna plocha a nadvofi stp.¢. 3118/61, zastavéna plocha a nadvofi stp.¢. 3118/62, zastavéna
plocha a nadvofi stp.¢. 3118/69, na nichz se nachazi bytovy dim ¢.p. 1823, 1824, 1825, 1826,
pficemz bytovy dim (dale také jen ,,diim*) je soucasti téchto pozemkl a dale se jedna o
pozemky zastavénou plochu a nadvofi stp.¢. 3118/81, ostatni plochu p.¢. 3127/9 , pficemz
nemovité véci jsou zapsany u prislusného katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralniho pracovisté Praha, na LV €. 15629 pro katastralni uzemi Strasnice a obec Prahu.

Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo clenem.
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3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani
I.  spole¢nych ¢asti domu;

II. technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

III. spolecnych Casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o ¢innost prislusejici vlastniku jednotky v
ramci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady; pticemz spole¢né Casti a vymezeni
spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému o rozdé€leni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodi, rozvodu energii véetné tepla, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spolecnych zatizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipad¢, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moznosti pozadovat v odiivodnénych piipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisii vyZzadovéna, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych pravnich predpist a zajistovani
dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych
pravnich ptedpisi;

b) sjedndvani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokii z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové spolecenstvi
zajistuji od dodavatele piimo), smluv o pojisténi domu, o ndjmu spolecnych ¢asti domu,
nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnikii nebo smluv o
nékterych ¢innostech zajistovanych pii spravé domu tieti osobou;

¢) stanoveni a vybirani pifedem urcenych financ¢nich prostredk od ¢lenti spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na thradu ndklada na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby*), jejich evidence, vyuctovani a vypotradani se Cleny
spoleCenstvi,

d) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfizndni, fadné hospodateni
s majetkem a piijmy spolecenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi,
vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spolecenstvi vlastniki,
a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti;

e) vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi,

f) uplatnovéani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenim spolecenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdeéni
vlastnikl jednotek;

g) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatnovani ochrany prav vlastnika jednotek;
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h) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé¢, vcetné sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;

Cast 1.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

CL3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

2) Za dluhy spoleCenstvi vlastnikli ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

3) Ptipfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikli
povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim
jednotky ke dni ti¢innosti pievodu.

4) Spolecenstvi vlastniki je povinno na zakladé zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé Ze takové dluhy nejsou.

5) Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viici spolecenstvi vlastnikli. Spolecni ¢lenové jsou povinni predlozit
zmocnéni v pisemné podob¢ statutarnimu organu spoleCenstvi.

6) Seznam clenti spoleCenstvi

a) Spolecenstvi vede seznam ¢lentl spolecenstvi.

b) Do seznamu ¢lent spolecenstvi se zapisuje: osobni jméno, pfijmeni, datum narozeni a trvaly
pobyt ¢lena spolecenstvi, pfipadné také jina ¢lenem spolecenstvi ur¢end adresa pro
dorucovani (korespondencni adresa), den a zplisob vzniku a zaniku Clenstvi ve spoleCenstvi,
vaha hlasu ¢lena spolecenstvi pfi hlasovani na shromazdéni.

¢) Clen spole¢enstvi je povinen oznamit a dolozit spoleéenstvi kazdou zménu udajt
evidovanych v seznamu ¢lenti spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do jednoho
meésice) poté, kdy tato skutecnost nastala. Spolecenstvi je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

d) Pozada-li o to €len spolecenstvi, sdéli mu predseda jméno a adresu kteréhokoli vlastnika
jednotky, ndjemce nebo uzivatele jednotky v domé.

e) Spolecenstvi dorucuje vSechny pisemnosti ¢lenovi spolecenstvi na adresu uvedenou v
seznamu c¢lent spolecenstvi, pokud ¢len neozndmi spole€enstvi jinou dorucovaci adresu.
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Cl 4
Clenska préva a povinnosti a jejich uplatiiovani

1) Clen spolecenstvi ma prava urcena v obecné zavaznych pravnich ptedpisech, téchto stanovach a
v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek ur¢enych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti
na rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organt spolecenstvi,

predkladat orgdntiim spoleCenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkl v ¢innosti spolecenstvi,

seznamit se s hospodaienim spoleCenstvi, a zpiisobem spravy nemovité veci, véetné
nahliZeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladu, pficemz pro
nahliZeni plati pravidla uvedena v odstavci 5),

nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladi pro jednani
shromazdéni, zapist ze schiize shroméazdéni, jakoz i do podkladi, z nichZ vyplyva urceni
jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a
podilet se na tthrad¢ ztraty spolecenstvi,

zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi
nebo ndjemce jednotky v domé,

obdrzet v¢asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
uhradu sluZeb, a to nejpozdéji ve 1htté, kterou stanovi platny pravni predpis pro predmétné
zuctovaci obdobi, za které se vyuctovani zaloh provadi, paklize zakon ¢i pfechodna
ustanoveni zakona neur¢i jinak.

obdrzet pteplatek z vytctovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do tiech (3) mésict
od doruceni vyuctovani.

2) Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organii spolecenstvi, a to zejména

a)

b)
c)

d)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spolecenstvi pfijata v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci

vcas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do
ttech (3) mésict od doruceni vyuctovani,

v ptipad¢ prodleni s penézitym plnénim ve prospech spolecenstvi, které piesahuje 5 dnit ode
dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym
pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich piedpist, uhradit
spoleCenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vSak 10,- K¢
za kazdy 1 zapocaty meésic prodleni,

fidit se pfi uzivani spole¢nych €asti pravidly pro uzivani spolec¢nych ¢asti nemovité véci a
spolecnych zatizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu, pokud bude
pfijat a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami, véetn¢ pokynl stanovenych pro provoz spolecnych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni,

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v
téchto stanovach a v usnesenich organti spolecenstvi schvélenych v souladu s obecné
zadvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,
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g) udrzovat svou jednotku a spolec¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni
spole¢nych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnit
stavebn¢ upravovat svou jednotku a uzivat spolené Casti jinym ¢lentim spolecenstvi,

h) zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i plnéni
vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

i) oznamit spolecenstvi vlastniki do jednoho mésice:

1. nabyti jednotky do vlastnictvi,
il. svoji adresu (adresu pro dorucovani),
iii. ¢islo svého bankovniho uctu,
iv. pocet osob, které budou byt trvale uzivat, a to nejpozd¢ji do tficeti (30) dnt ode
dne, kdy k takovéto zméné doslo,
v. pocet osob, jez v byt¢ bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné tii mesice
v jednom kalendafnim roce,
vi. jméno a adresu osoby, jiz Clen spolecenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné
udaji uvedenych pod body iv.a v.; a
vii. jakoukoli zménu udajii uvedenych pod body ii. az vi.

j) odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
nemovité véci zpusobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

k) umoznit umisténi, udrzbu, vymeénu a kontrolu zatizeni pro méifeni spotieby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byté, odecet namétenych hodnot z téchto zafizeni a zdrZet se vSeho,
co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzb¢ a
vyméné na zéklad€ ptedchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikil. Spolecenstvi je opravnéno ke
kontrole téchto zatizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby, opravnéné
k pobyvani v byté.

1) zdrZet se vSeho, co brani udrzb¢, oprave, modernizaci, rekonstrukci, uprave, prestavbé i
jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadn¢ spole¢enstvim rozhodnuto, umoznit
pristup do bytu nebo spolecné Casti, kterda mu vylucné slouzi k uzivani, pokud ma byt
udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, piestavba nebo jind zména spole¢nych
¢asti domu provadéna uvnitt bytu nebo na spolecné Casti, ktera mu vylucné k uzivani slouzi,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikd,

m) oznamit spolecenstvi predem provadeéni stavebnich Gprav v byté a umoznit pristup
spoleCenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zéklad¢ piedchozi vyzvy
spolecenstvi vlastnikii pro ovéieni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, a to i opakované,

n) zasahy do spole¢nych ¢asti nemovité véci, a to 1 kdyz se nachazeji uvnitt bytu nebo jsou
ptistupné pouze z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi,

o) predat spoleCenstvi k rukam statutarniho organu ovéienou projektovou dokumentaci
v ptipadé€, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu),

p) 1 bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup spoleCenstvi vlastnikli do bytu, pokud je odstraiiovana
havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pficiny,

Vyzvu k umoznéni ptistupu do bytu nebo na spolecnou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu spolecenstvi
podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen ucinit statutarni orgén ¢lenovi spolecenstvi
nejméné deset (10) dnt pfed zamysSlenym datem realizace ptistupu.

Své préava uplatiiuje ¢len spoleCenstvi vici statutarnimu orgénu. Pii konéni zasedani
shromdzdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.
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V souvislosti s vykonem préva nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentt do jeho dispozice, ale ma pravo pofizovat
si jejich fotokopie.

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

CL5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucné spolecenstvi vlastnikii. Spolecenstvi
vlastniktli je opravnéno uzavtit se tieti osobou smlouvu o zajist'ovani nékterych ¢innosti spravy
domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu
spoluvlastnikll nutné nebo tcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti, jakoz i Cinnosti spojené s piipravou a provadénim
zmeén spolecnych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, ptistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni

v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spolecné Casti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastnikli pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim mtze pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

Vzniknou-li ¢leniim spolecenstvi prava z vad jednotky, tak se souhlasem Clena spoleCenstvi jej
muze zastupovat spolecenstvi vlastnikl pfi uplatiiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zadvaznym pravnim piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoc¢tem spolecenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén rozhodnout o nabyti
movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 50 000,-
K¢ a o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 25 000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opraveé, modernizaci nebo rekonstrukei spole¢nych
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti a
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu,
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modernizaci nebo rekonstrukci, neptesdhnou-li naklady v jednotlivém ptipad¢ ¢astku 50 000,-
K¢, tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce do 50 000,- K¢
je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez vybérového
fizeni; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tii potencionalni dodavatele.

CL 6
Pravidla pro uZivani spolenych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastniklim
jednotek spolecné. Mezi né€ nalezeji také spolecné prostory, zejména vchody, podloubi, zadni
dvorky, schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro ulozeni ko¢arki a jizdnich kol, kotelny, lodzie,
terasy a balkony pfistupné ze spolecnych prostor, sklepy, pradelny a dalsi prostory urc¢ené pro
spole¢né uzivani. Shromézdéni spolecenstvi vlastniki miize schvalit domovni fad, ktery upravi
podrobnosti zpisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni ad se vyvésuje na
nasténce v dome. Domovni tad je zdvazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby
vstupujici do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spole¢nych ¢astech, vyvarovat
se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.

V piipadé chovu domacich zvifat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo

k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych casti a spolecnych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni predpisy. Je povinen zamezit volnému
pobihani jim drzenych domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spolecnych
¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznecisStovala okoli domu a

v ptipadé vzniku zne&isténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spolegenstvi je povinen
zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecnych druhd.

Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani predméti nepatiicich k vybaveni domu ve
spole¢nych ¢astech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpecnych, ukladani obuvi ¢i svou povahou obdobnych véci, zdrzet se
uzivani otevieného ohné, kouteni ve spole¢nych prostordch domu a v prostoru ptidy a na strese
nebo vytvareni ptepazek ve spolecnych castech, vétrani bytu do spolecnych vnitinich prostorii
domu.

V ptipadé pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen ¢len
spoleCenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve spole¢nych prostorach, pokud venkovni teplota klesne pod 15 stupni Celsia.

Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladi$té, zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpeceny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi.
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Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spolecenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-1i ho tteba. Pfi zaniku prava
na umisténi informac¢niho zatizeni se ¢len spoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zatizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do piivodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutdrnim
organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spoleCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to predem se
statutarnim organem spoleGenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen spoleenstvi zajisti, aby
uzavieni a otevieni uzavéra bylo v€as oznameno ostatnim dot¢enym ¢lentim spolecenstvi. To
neplati v ptipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody,
plynu, kanaliza¢nim Cisticim vstuptim a dalsim obdobnym zatizenim ve spole¢nych prostorach
musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve
vyluéném uzivani Clena spoleCenstvi (sklepni koje apod.), musi byt piijata takova opatieni, aby
byl k t€émto umoznén pfistup i za nepiitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10) Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry

vodovodu, plynovodu a dal$ich dulezitych zatizeni, jsou uloZeny na misté k tomu ur¢eném.

11) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy

tak, aby nedochézelo k obtéZzovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pfi provadeéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu
spoleCenstvi a ostatnim ¢leniim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze

v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 17:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych ptistrojii a nastroja, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

12) Clen spoleéenstvi je povinen dbat toho, aby byl dodrzovan potadek ve spoleénych &astech

domu. -

13) Statutarni orgén spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v porovnani s jejich

puvodnim uréenim. V ptipad¢ zajmu Clena spolecenstvi o vyuziti spolenych casti, véetné
spole¢nych domovnich prostor, uzavira ¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostiednictvim spolecenstvi vlastnikii.
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Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, ihrady

nakladi na sluzby

CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni nejpozdéji do konce mésice kvétna
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu predklada statutarni organ
spolecenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dve Casti:
a) hospodareni s dlouhodobou zélohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti
domu s témito udaji:

zustatek k 1. lednu,

tvorba z pravidelnych 1 mimotadnych piispévkil lent spolecenstvi na spravu domu a
pozemku,

¢erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce, udrzbu, revize a
prohlidky spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

zustatek k 31.12.;

b) naklady nehrazené z dlouhodob¢ zalohy podle pism. a), zejména:

pojisténi domu a pozemku,

odmeéna osoby zajistujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni ti¢etnictvi
spoleCenstvi,

rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, vcetné provedeni odectti z métidel spotieby
vody a zatizeni slouzicich k rozic¢tovani nakladt na teplo a dalSich energii,

bankovni poplatky,

¢lenské piispévky zdjmovému sdruzeni spolecenstvi vlastniki jednotek a vynosy,
zejména:

. prispévky clenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti ptispévkl urcenych

do dlouhodobé¢ zalohy podle pism. a),

. uroky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi a jiné financni vynosy.

CL8
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby

1) Pro ucely financovani nékladii na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou

mesic¢nich zaloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180 odst.
2 obcanského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici podilu na spoleénych castech domu - na ostatni naklady,

¢) nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na tthrad¢ néklada na spravu domu a
pozemku.

2)

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z celkového
prispeévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetn¢ oddéleny dlouhodoby financni zdroj jako
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dlouhodoba zaloha (fond oprav). Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shroméazdéni
vlastnikti. Vys$i mésicniho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zaklad¢
planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném piispévku mimo pravidelné mésicni
platby mtize rozhodnout shroméazdéni vlastnika, a to nejméné 3/4 vétSinou hlasi pritomnych
¢lenti.

Zalohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé¢ zélohy, se s kazdym ¢lenem
vyuctuje nejpozdeji ve 1hité, kterou stanovi platny pravni predpis pro predmétné zuctovaci
obdobi, za které se vyuctovani provadi, paklize zdkon ¢i pfechodna ustanoveni zdkona neurci
jinak. Rozdil z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 3 mésicii od doruceni vyuctovani.,
nerozhodne-li shromazdéni vlastniki jinak. Dlouhodoba zéloha se vyuctuje v minimalnim
¢lenéni na naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych casti, a to
ve lhitach jak uvedeno v predchézejici véte; nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy (fond
oprav) se nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim vlastnik rozhodnuto jinak, plati vyse
ptispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi ptedchazejiciho kalendainiho roku.

Spolecenstvi vlastnikii zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz
komunélniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnika.

Na néklady na sluzby jsou €lenové spolecenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spole¢né s
prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni piislusného kalendarniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zaklad¢ skute¢nych nékladl predchazejiciho zaétovaciho
obdobi, kterym je kalendéini rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi nakladt pro dany
kalendatni rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech,

b) osvétleni spolecnych prostor v domé, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a ptijemcem sluzeb, podle poctu osob uzivajicich
jednotku,

c) dodavka tepla u jednotek, které nemaji sviij samostatny zdroj tepla a jsou napojeny na
centralni vytapéni domu, tak podle pravniho piedpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozuctovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li
k ujednani vSech vlastnikl jednotek o jiném postupu,

d) dodavka tepla u jednotek které maji svilj samostatny zdroj tepla a nejsou napojeny na
centralni vytapéni domu, se nerozictovava,

e) nerozhodne-li u ndkladt uvedenych v pism. a) az ¢) shromazdéni vlastniki jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji ve 1hite,
kterou stanovi platny pravni piedpis pro piredmétné zictovaci obdobi, za které se vyuctovani
provadi, paklize zakon ¢i prechodnd ustanoveni zdkona neur¢i jinak. Vyuctovani se doruci
¢lentim spolecenstvi na oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uveiejni informace o
provedeném vyuctovani na vyveésce v dome. Od doruceni vyuctovani bézi clentim spolecenstvi
lhtta tficeti (30) kalendarnich dnti na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vyuctovani. Po
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uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyictovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek
musi byt uskutecnéno do tiiceti (30) dnti od doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky

z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhiite jednoho (1) mésice ode dne doruceni vyuctovani
¢lenovi spolecenstvi.

Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni nebo jinou
zakonnou sankeci, je Clen spolecenstvi, ktery dluzi platbu prispévku na spravu domu a pozemku,
povinen zaplatit irok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni nebo jiné
zakonné sankeci.

10) Statutarni orgén je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi na

1)

2)

3)

4)

5)

dluh a vyzvat jej k thrad€. Nedojde-li k tthrad¢ ani v prubéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutarnim orgdnem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné
¢astky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu véetné
nakladii na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluZzici ¢len
spolecenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

CL9
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor,

c¢) kontrolni komise. -

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezithonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani, je-li
ke dni volby plné€ svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li clenem voleného organu pravnickéd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
v orgénu zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoleenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoz
piibuzny v fad¢€ ptimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem volené¢ho organu
spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spole¢enstvi je neslu¢itelné s ¢lenstvim

v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi mtize byt volen opétovné.
Kdo piijme funkci voleného organu nebo Clena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze

jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

11
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6) Clen voleného organu vykonavé funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jin¢ho Clena téhoz organu, aby za n¢ho pfii jeho netcasti hlasoval

7) Nenahradil-li ¢len voleného organu skodu, kterou zptisobil spolecenstvi pii vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véftiteli spolecenstvi za dluh spole€enstvi v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemiize vétitel plnéni na spolecenstvi vlastniki domoci.

8) Dobra vira ¢lenti organu spolecenstvi se pricita spoleenstvi.

9) K usneseni organu spolecenstvi, které se pti¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-1i o usneseni
v zalezitosti, o které tento organ nema ptisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funk¢ni obdobi volenych organti nebo ¢lenti volenych organd je trileté.

11) Clenové volenych organt, jejichZ poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni leny
do nejblizsiho zasedani shromézdéni.

12) O pribehu jednadni organu potidi zapis libovolny ¢len, jez bude zvolen a kdyz tento zvolen
nebude, tak ten, kdo jednani organu svolal, pfi¢emz zapis musi obsahovat nejméné udaje o
miste, datu a programu jedndni organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky clent.
Ptilohou zapisu je seznam ¢lenti organu s uvedenim, kdo ze ¢lent nebyl pfitomen, pozvanka na
jednani a dal$i podklady, které byly ptedloZzeny k projednavanym zalezitostem. V zapisu se
jmenovité uvedou ¢lenové volené¢ho organu, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze se zdrzeli hlasovani. Na zadost ¢lena
organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu.
Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alesponi jeden dalsi ¢len organu.
Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednédni jsou uchovavany u piedsedy vyboru. Kazdy ¢len
spolecenstvi ma pravo na vydani kopie zépisu z jednani organu.

13) Kazdy voleny orgén rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent. Zasedani voleného organu se
svola vhodnym zptisobem ve lhiité nejméné sedm dni pted jeho konénim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a potad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, mtize je odvolat nebo odlozit stejnym zptsobem, jakym bylo svolano.

15) Osoba povéiena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho potad na
pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném potadu jednani. Zalezitost, ktera
nebyla zafazena na potad jedndni pfi jeho ohlaseni, 1ze rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem
vSech ¢lent voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vetejné.

CL. 10

Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni vlastnici jednotek.
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Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné¢ jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu vlastnikti jednotek, ktefi maji vice nez ctvrtinu
vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na ndklad spolecenstvi vlastnikt sami. Shromazdéni je svolavano ve
lhiit€ nejméné patnécti dnti pied jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a potad jednani.
K pozvance musi byt ptipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
piipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spoleCenstvi vcas se seznamit s t€émito
podklady. Pozvanka se zasila ¢lenlim spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu c¢lenti. Pokud
nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat
oznaceni mista, kde se €len spolecenstvi mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem
programu shroméazdéni.

Ma-1i dojit ke zméné stanov spolecCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz diasledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usnesenti.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikil jednotek, kteti maji vétSinu vSech
hlast.

K piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent spolecenstvi. Pokud se
jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podild na spole¢nych ¢astech vSem vlastnikiim
jednotek — ¢lentim spole€enstvi, nebo o zméné pomért vyse piispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spolecnych castech, je vyzadovan souhlas vSech
¢lend spolecenstvi. --

Neni-li svolané shromdzdéni zpiisobilé se usnaset, miize statutdrni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Kazdy €len je opravnén dat se na zasedani shroméazdéni a pii hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt clenem spolecenstvi. PInd moc musi byt pisemna a
musi byt predloZena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje

k pfedmétu jednani shroméazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromézdéni sdéleni o
skutecnostech, jejichz prozrazeni by zptisobilo spoleenstvi vaznou Gjmu, nelze mu je
poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.

11) Zalezitost, ktera nebyla zatazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout jen

za Ucasti a se souhlasem vsech Clenti spolecenstvi.
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12) Jednéni shroméazdéni zahaji poveteny Clen statutarniho orgénu, ktery ovéfi, zda je shroméazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele.
Piedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho potfad, pokud se shromazdéni
neusnese na piredc¢asném ukonceni zasedani.

13) Na shromézdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejn€. Shromazdéni se mize vétSinou hlast
ptfitomnych ¢lenti usnést, ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipad¢ shromdzdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

14) Z jednéni shromdzdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida statutdrni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani,
zdznam o priubchu jednani, plné znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Ptilohou zépisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piredseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednani shromazdéni jsou uchovavany u
predsedy spolecenstvi.

CL11
Pusobnost shromazdéni

Do piisobnosti shromazdéni patii:

a) zmgéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zadvérky véetné vypotradani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodaieni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoZz i celkové vyse piispévkill na spravu domu a
pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vypotradani nevycerpanych
prispévkil,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich tthradu, jakoz i zptisobu rozuctovani nakladt na
sluzby na vlastniky jednotek,

f) schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti,

g) rozhodovani o

Clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osob¢ plisobici v oblasti bydleni;

zmeéné ucelu uzivani domu nebo jednotkys;

zméné podlahové plochy jednotky;

uplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

zméné podilu na spolecnych ¢astech;

zméné v urceni spolec¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastniki jednotky;

oprave, modernizaci nebo rekonstrukei spole¢né ¢asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci

statutarniho orgénu podle ¢l. 5 odst. 7);

8. 0 zpiisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;

h) udélovani ptfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladdani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 6);

2. kuzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvéleni vyse a podminek
uveru;

Nk W=
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3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formée s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

urceni osoby, kterd ma zajist'ovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zmeéng, jakoZ 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené

nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych t€émito stanovami nebo v zalezitostech, které si

shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

ClL 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do pisobnosti shroméazdéni muze byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢leni spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lent
spolecenstvi nebo na emailové adresy Clenit uvedené v seznamu ¢lenil. Navrh musi obsahovat
navrh usneseni, podklady potitebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény a udaj o
lhtte, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky Cini tficet
(30) dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovéani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim* ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhiite triceti (30) dnt od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu orgédnu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. VétsSina
hlast se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent spolecenstvi.

Statutarni orgdn oznami ¢lenlim spolecenstvi v pisemné form¢ vysledek hlasovani a v ptipadé
piijeti usneseni jim ozndmi téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se ptijima vétSinou hlast vSech ¢lent spoleCenstvi, ledaze obecn¢ zavazny pravni
ptedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasi.

Pokud se méni vS§em vlastniktim jednotek velikost podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v disledku zmény podilu na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Ke schvaleni stavebnich tprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spolecnych ¢astech, schvaleni zpiisobu rozic¢tovani nakladii na sluzby (vyjma naklada
na dodavku tepla) na vlastniky jednotek a uzavieni avérové smlouvy je zapotiebi nadpolovicni
vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi.
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(113
Vybor

Vybor je volenym a statutarnim organem spoleCenstvi. Za vybor jedna navenek jeho predseda.
V dobé¢ neptitomnosti jej zastupuje mistoptedseda. Je-li pro pravni tkon zapotiebi pisemné
formy, je nezbytny podpis predsedy a dalSiho ¢lena vyboru. Podepisuje-li predseda spolu

s mistopiedsedou je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

Vybor je péti¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a
mistopiedsedu voli vybor z fad svych ¢lenti. Na svém prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a
mistopfedsedu. Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejmladsi ¢len, ktery také fidi jeho zasedani
do zvoleni predsedy.

Vybor svolava piedseda podle potieby, nejméné vSak ctyfikrat rocné. Nesvolava-li
v dohodnutych lhitach vybor piedseda, miize tak ucinit mistopiedseda, je-li funkce
mistopiedsedy obsazena, svolaji vybor jeho dalsi ¢lenové.

Clenem vyboru mize byt fyzicka i pravnicka osoba. Zptisobilym byt ¢lenem vyboru je ten, kdo
je plné svépravny a je beztthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské
podnikani. Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt souéasné ten, jehoz ptibuzny

v fad¢€ piimé, sourozenec nebo manzel je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce. Clen vyboru
je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Funk¢ni obdobi ¢lentl volenych organii spolecenstvi €ini tfi (3) roky, po¢ind bézet dnem zvoleni
do funkce a kon¢i uplynutim funk¢éniho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lent
vyboru. Clen voleného orgénu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clen vyboru miize béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len voleného
organu ze své funkce, doruci prohlaseni o odstoupeni statutarnimu organu spolecenstvi a
funkce zanika uplynutim dvou meésicti od doruceni prohlaseni. Za ¢lena voleného organu, ktery
odstoupil a nebo byl odvolan z funkce provede shroméazdéni novou volbu na nejblizsi schiizi
shromazdéni. Tato shromazdéni se musi konat do 60 dnd ode dne zaniku funkce ¢lena vyboru.

Clentim volenych organti miize byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje
shromazdéni.

Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje ¢innost spoledenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych s predmétem Cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které podle
zakona a téchto stanov jsou v piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent. K piijeti

usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast ¢lenti. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Z jednani vyboru se pofizuje zapis.
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11) Jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru, mize vybor €init rozhodnuti pisemnym
hlasovanim nebo hlasovanim pomoci prosttedka sdélovaci techniky mimo zasedani. Hlasujici
se pak povazuji za piitomné.

12) Rozhodnuti piijaté mimo zasedani musi byt uvedeno v zapisu nésledujiciho zasedani vyboru.

13) Vybor zejména:

a)
b)
©)

d)
¢)

)

h)

i)
3

jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluc¢né piisobnosti shromazdéni nebo pokud
si je shromazdéni nevyhradilo,

svolava shromazdéni, ptipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje zasedani
shromazdéni,

zajistuje sdéleni jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni o vysi
pfispévku na néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatku nebo preplatku,
pfipravuje pisemné podklady pro jedndni shroméazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromézdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a do
dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuje zejména zakladni udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzb¢ a povinnych revizich, véetné tidajii o pouziti a stavu
pfispévku na spravu domu a pozemku,

predklada shromdzdéni k projednani schvaleni Gcetni zaverky,

zabezpecuje rozpis zaloh za jednotlivé sluzby v pfimétené vysi, véetné rozpisu piispévku na
vydaje spojené se spravou domu a pozemku a prispeévky na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu a pojisténi domu na jednotlivé vlastniky,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi, pisemna dokumentace je uschovana u
predsedy vyboru,

zajistuje v€asné plnéni zadvazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

odpovida za zajisténi prava ¢lena spolecenstvi nahlizet do vSech podkladu tykajicich se
¢innosti spolecenstvi.

14) Prvnimi ¢leny vyboru jsou Jan Simek, Petr Ctvrtnik, Jana Blahova, a Lucie Sabakova.

Cl. 14
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je volenym organem spolecenstvi a je kontrolnim orgdnem spolecenstvi,
ktery kontroluje veskerou ¢innost spolecenstvi a projednédva stiznosti jeho ¢lenti. Za kontrolni
komisi jedné navenek jeji predseda.

2) Kontrolni komise je tii¢lenna. Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani
shromazdénim. Pfedsedu voli kontrolni komise z fad svych ¢lenti. Na svém prvnim zasedani
kontrolni komise zvoli piedsedu. Clen kontrolni komise nesmi byt zaroveti ¢lenem vyboru
spolecenstvi.

3) Kontrolni komisi svolava ptedseda podle potieby, nejméné vsak Ctytikrat rocné. Nesvolava-li
v dohodnutych lhitach kontrolni komisi pfedseda, mohou tak ucinit jeji dalsi ¢lenové.
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Clenem kontrolni komise miize byt fyzicka i pravnick4 osoba. Zptisobilym byt &lenem
kontrolni komise je ten, kdo je pIn€ svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho ptedpisu
upravujiciho zivnostenské podnikani.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
kontrolni komise je povinen vykonavat svou funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti.

Funk¢ni obdobi ¢lentl volenych organii spolecenstvi €ini tfi (3) roky, po¢ind bézet dnem zvoleni
do funkce a kon¢i uplynutim funk¢éniho obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lent
kontrolni komise.

Kontrolni komise je zpiisobila se usnaset, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lend.
K pftijeti usneseni je zapottebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasa ¢lent. Kazdy ¢len kontrolni komise

ma jeden hlas. Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis.

Kontrolni komise zejména:

a) kontroluje plnéni usneseni shroméazdéni,
b) kontroluje hospodateni spolecenstvi,
c) kontroluje dodrzovani stanov spoleCenstvi, ostatnich obecn¢ zavaznych predpisii a vnitinich

norem,

d) wvyfizuje stiznosti ¢lenil spolecenstvi do tficeti (30) dnti ode dne podani,

e) vyjadiuje se k ndvrhu schvaleni ucetni zavérky,

f) predklada shromazdéni ro¢ni zpravu o své ¢innosti,

g) je opravnéna pozadovat od Clentl spolecenstvi a vyboru spolecenstvi vsechny doklady a

informace (pokud nejsou v rozporu se zadkonem o ochran¢ osobnich udaji) potfebné ke své
¢innosti. Clenové vyboru nebo povéteny vlastnik a jednotlivi ¢lenové spolecenstvi jsou
povinni tyto informace poskytnout,

h) je opravnéna vyzvat vybor ke svolani shromazdéni a odpovida za ptipravu programu a

3

pisemnych podklada jednani,
odpovida za evidenci zapist, kontrolnich zprav a ostatnich pisemnosti kontrolni komise,
ucastni se prostiednictvim nékterého ze svych ¢lenti a nebo i1 vS§emi ¢leny jedndni vyboru.

ClL 15
Spole¢na ustanoveni k organim spolecenstvi

1) Ustanoveni téchto stanov, jez jsou urcena pro vybor, se piimefené pouziji téZ pro predsedu,

paklize nejsou vzajemné v rozporu.
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Cast VL.
Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Cl 16
Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
Cl. 17

Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly piijaty na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném dne 19. ledna roku 2017.
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