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 המדינה כמרקחה





יפו-תל אביב  



עסקה תכנונית -מסגרת מארגנת  

ˬ˸" ˞38  ˡˣ˰ ˞˧ˢ"˸˧ˮˣˮ˩˸ ˢ˵˯˰  :"

 ˫˩˯ˢ˷ ˢˮ˧ˡˬˢ ˣ˟  ˶˧˷˩ˬ˟ ˸˷ˬ˸˷ˬ

 ˧ˮˣˮ˩˸)˸˧˴˶˞ ˶˞˸ˬ ˸˧ˮ˩˸ (  ˶˷˲˞ˬˢ

ˢ˧˧ˮ˟ ˸ˣ˧ˣ˩ˤ˟ ˶˥˯ , ˶˴˧˧˪ ˧ˡ˩˫ˤ˧˪ ˭ˣˢ  .

 ˢ˪˦ˬ ˣˬ˴˰ ˪˰ ˥˵ˣ˪ ˫ˤ˧ˢ ˢ˶ˣˬ˸˟

˸˧˶ˣ˟˧˴  . 

 

 

  ˢˮ˰˦ :ˢ˶˧ˤ˟ ˫˧ˮ˵˥˷ˢ ˸ˣˠˢˮ˸ˢ ˸˞ ˢ˟˧˸˩ˬ ˸˧ˮˣˮ˩˸ˢ ˢ˵˯˰ˢ 



 

˸ˣ˧ˮˣˠ˧ˬ ˸ˣ˧ˠˣ˯˪ ˸ˣ˯˥˧˧˸ˢ ˭˧˞˷ ˦˰ˬ˩-   ˭˧˞

˸ˣ˧˶ˣ˟˧˴ ˸ˣ˪˦ˬ˩ ˭ˢ˪˷ ˸ˣ˟˧˷˥˟ ˢ˶˩ˢ 



 

Åˢ ˸˲˷ ˸˞ ˫˧˴ˬ˞ˬ ˫˧˪˰˟ˢ"˸˧ˮˣˮ˩˸ˢ ˢ˵˯˰ :" ˸˞˴˪ ˡ˥˲"˫˧˶˧˧˞˶˲" ,
˧ˮˣ˧ˣˣ˷ ˞˪ ˟˴ˬ˟ ˫˧ˣˣ˷ ˫˧˞ˮ˸ ˶ˣ˴˧˪ ˭ˣ˧˯˧ˮ- ˢ ˠ˷ˣˬ"˧ˣ˴˧˲." 

 

Åˬ˸ˢ ˸˲˷˟ ˸ˣ˞˧˵˟˟ ˨˶ˣ˴"˞- ˭˸ˬˣ ˞˷ˬ˟ ˫ˤ˧˪ ˭ˣ˶˸˧ 

 

Å˫ˤ˧˟ ˭ˣˬ˞ ˶˯ˣ˥-  ˸˯ˮ˩ˢ"˫˧˩ˣˣ˸ˬ "˨˧˪ˢ˸˪ 

 

 התנהלות הבעלים בזירה כלכלית



 ˢ˴ˣ˟˵˩ ˭˧˧ˮ˟˪ ˸ˣ˯˥˧˧˸ˢ)ˢˬ˩˯ˢ ˤˣ˥˞ ,˸ˣˠ˧˴ˮ ,  ˸ˣˡ˧˥˞

˸˧˟ˣ˴˧˰.( 

 

ˢˮ˰˦ :˸ˣˮˠ˶˞˸ˢˢ ˧˲ˣ˞ ˸˞ ˢ˟˧˸˩ˬ ˸˧ˮˣˮ˩˸ˢ ˢ˵˯˰ˢ  ,

ˢ˴ˣ˟˵˪ ˡ˩˪˸ˢ˪ ˫˸˪ˣ˩˧ ˪˰ ˢ˷˵ˬˣ 

 

 

?הבניין כקבוצה  



 תפיסת הדירה

"  ÜááèñÜ ÜðáÛÜ ÝÞñ ÝäØã åÜ Ýæòßñ ÝäØ
åÜäñ ,Üì åáðÚ Øä åÜ- çã áèØ .  òÝãáØ âáðî áèØ

åááß!"   



 היעדר אינטרס משותף

"  áèØææ äê ðòÝÝä ëáÛêæ áòááÜ"  ðÛß òÝèÙäÝ Û
äáÚð" 



 חוסר אמון

"ÝæáãéÜ åÜñ âä ÜØðè Üæä? !  áòêæñ áèØ
åáñÛßÜ åáäÛÚæÙ ÜðáÛ åÜä ÝêáîÜñ" 



 מנהיגות

# Øä ÚáÜèæ ñáñ áä êÝÛáú áàéáèÝæÝï ÝÜñæ ÜÞ  ,
ÙÝà Øä ÜÞ-  ÝÜñáæ âáðîäáÙÝáñ#. 



 היעדר חשיבה קבוצתית

 "çÝáéáèæ ,  òØ åáØÝð Øä åáñèØ ðÙÛ äñ ÝìÝéÙ
òáòãðêæ ÜðÝîÙ çááèÙÜ ,  äê ïð åáäãòéæ åÜ
åæîê"   



ˢ˶˧ˤˢ ˸˞ ˢ˶˧˵˲ˬ ˢˮ˧ˡˬˢ ,"x˵˥˷ˬˢ "˫ˤ˧˪ ˸ˣ˶˧ˡˢ ˧˪˰˟ ˭˧˟ ˣ˶˵˧˰˟ ˫˧˧˵˸ˬ , ˪˰ ˣˡ˧˷

ˢˮˣ˧˪˰ˢ 

 

˫ˢ˧˞ˮ˸ ˸˞ ˟˧˦˧˷ ˭˸ˬˣ ˞˷ˬ ˪ˢˮ˪ ˫˧˪˩ ˭˧˞ ˫˧˪˰˟˪  : 

 

 

Åˢ˶ˣ˶˟ ˢ˶ˣ˴˟ ˧˰ˣ˴˵ˬ ˰ˡ˧˪ ˸ˣ˷˧ˠˮ ˭˧˞ 

 

 

Å  ˸˧˸˧ˬ˞ ˸ˮˠ˶˞ˬ ˸˶ˠ˯ˬ ˶ˡ˰˧ˢ 

) ˧ˮˣˮˠˮˬ˸ˣ˦˪˥ˢ ˸˪˵ ,˧˩˶˶˧ˢ ˢˮ˟ˬ( 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ˢ˞˴ˣ˸ :˫ˤ˧ˢ ˸˟ˣ˦˪ ˢ˦ˣˬ ˫˩˯ˢ ,˸˦˞ˢ ˣ˞" /˸˪˧˲ˮ "ˢ˵˯˰ˢ 

 נחיתות בעלי הדירות בתהליך 



 ˫˧˪˰˟˪ ˫˧˪˩ ˸˧˧ˮ˵ˢ) ˫˰ ˟ˣ˪˧˷˟

˸˧˥˶ˤ˞ ˢ˶˟˥ˣ ˸˧ˬˣ˵ˬˢ ˸ˣ˷˶ˢ:( 

 

Å˧˰ˣ˴˵ˬ ˰ˡ˧ ˸˷ˠˮˢ 

Å˫˧˟˷ˣ˸ ˸ˣˮˠ˶˞˸ˢ ˵ˣˤ˧˥ 

 

˥ˣˣ˶ :ˢˮ˧ˡˬ- ˸ˣ˶˧ˡˢ ˧˞˴ˬ ˸˪ˡˠˢ ,˫ˤ˧- 

˫˧˩˧˪ˢ˸ ˪ˣ˰˧˧ˣ ˶ˣ˴˧˵ 

 

 

תפקיד המדינה -דיון   



˸ˣ˪˞˷? 


