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Limmobilier résidentiel
Jﬂﬁ_ en France et en Europe

Limmohilier résidentiel ne cesse d'attirer les investsseurs.

Particuliers ou insttutionnels, tous y trouvent des intéréts certains : un bon placement
pour préparer sa retraite, la perspective d'une plus-value potentielle.. En somme, voila
un engouement qui souléve de nowvelles guestions |

55, avenue Marceau

75116 Paris
06 50 63 80 23
nrivory@Ipei.fr



http://www.lepireennemidevosimpots.com/
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Primonial REIM est une société de gestion de portefeuille agréée par I'Autorité des Marcheés Financiers en 2011. Elle a pour vocation de
concevoir et gérer une gamme de véhicules d'investissement traduisant ses convictions fortes sur les marches immobiliers. Son objectif est
de mettre a la disposition du plus grand nombre une gamme de SCPI investissant dans I'immobilier de bureaux, de commerces, de santé/

éducation et résidentiel.

Primonial REIM, en qualité de société de gestion de portefeuille, constitue et gére des OPCI [dédiés aux investisseurs institutionnels ou grand
public). Le 10 juin 2014, Primonial REIM a obtenu l'agrément AIFM [Alternative Investment Fund Manager) auvprés de 'Autorité des Marchés
Financiers pour la gestion de Fonds d'Investissement Alternatifs [FIA).

Avec 14 Mds d'euros d’encours sous gestion, 50 000 associés et 38 Fonds, Primonial REIM s'affirme comme vn acteur majeur sur le marché

de l'investissement européen et de I'épargne immobiliére en France.
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I PROFITER DU DYNAMISME DES METROPOLES

Plus que jamais, la metropolisation™ rebat les cartes des marches residentiels.

Lintérét des investisseurs pour l'immobilier

résidentiel est aujourd'hui un fait avéré en @
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I LE MODELE EURO CITY RANKING

3 perimetres géographiques

Primonial REIM a élaboré un modéle permettant
d'analyser pour un ensemble de marchés résidentiels
donné - Le Grand Paris, les métropoles régionales
francaises et les métropoles européennes — leurs
fondamentaux, leur positionnement dans le cucle
immobilier et leur potentiel de valorisation.

Un classement des villes a ainsi eté etabli via des
indicateurs combinant démographies, économies,
immobiliers et indicateurs spécifigues.. Le modéle
Euro City Ranking de Primonial REIM constitue un
outil d'aide a la décision pour les équipes de Primonial
REIM pour orienter les investissements résidentiels
sur les territoires considérés par Primonial REIM
comme les plus porteurs.
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une métropole mondiale qui
bénéficlera du plus grand projet
d'infrastructures en Evrope.
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BBE) LES VILLES GAGNANTES

A l'échelle

du Grand
o Paris

La création de valeur
[Value Added™]

Privilégier les marchés
& haut potentiel,
offrant des opportunités
de croissance forte des
valeurs des biens et des
loyers & moyen berme.

STRATEGIE

La fwraison des gares du Grand
Paris Express, horizon 2024

Classement effectusé

sur la base dﬁ26

villes retenues en raison
du Grand Paris

des JO et de lewr proximité
aver Pariz.

POURQUOI ?

Le dynamisme

du Grand Paris

Certains territnires du Grand
Paris nont pas encore canmu
une forte crolssance de lewr
valeur. Ces zones devraient

connaitre dans les

prachaines années des
dviolutions importantes de

prix des lbgements et des

Le contexte des
Jeux Olympigues

loyers.

SAINT-DENIS

NANTERRE AUBERVILLIERS

SAINT-OUEN

VILLEJUIF VITRY-SUR-SEINE

;-L'. .r .'-.-.

Selon nos convictions, il existe un Fort potentiel de
création de valeur & Aubervilliers, Nanterre, Saint-
Denis, Saint-0uen, Villejuif, Vitry-sur-Seine.
Lensemble des villes analuysées a connu une progression
des valeurs des biens et des loyers ainsi qu'une
compression de leur taux de rendement sur la période
2002-2017. Toutefois, si des villes comme Puteaux ou
Issy-Les-Moulineaux ont déja enregistré des prises de
gains, cette croissance n'a pas encore evu lieu pour les
guartiers en devenir a I'Ouest, au Mord et au Sud de
Paris. Ces zones sélectionnées devraient connaitre de
fortes évolutions & la hausse des prix de limmobilier
dans les années a venir en lien avec les livraisons des
nouvelles gares du Grand Paris Express.

Des villes telles que Levallois-Perret ou Nevilly-sur-Seine
se révélent neutres en raison de valeurs déja élevées et
d'un impact limité du Grand Paris Express.



A l'échelle

des métropoles
régionales
francaises

La sécurité Lintensification des

des marchés [(Core!*)
Privilegier les marchés
sécurisés, qui
continueront & étre portés

par le phénomiéne de
métropolisation.
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Des zones demploi Des territnires canneckés
diveloppies aver die nombreus
services publics et cukurels

Classement effectuwé

sur la base deszg

villes frangaises, hors Paris,
retenues en raison de lewr

dimension mondiale, européenne

et régionale.

migrations inter-régionales
A la recherche d'une gualite de

etudiants et retraibés sorientent

RENNES

LYON

MARSEILLE

— 3 gagnankes
3 chiollengers

On note des cycles de marchés résidentiels
conktrasteés.

Les metropoles francaises analysées ont connu des
progressions a la hausse ou a la baisse des valeurs
immobiliéres et des loyers sur la périnde 2002-2017.
Sur la période 2011-2017, certaines villes «dévissents :
c'est le cas de Limoges ou Caen, par exemple. A
l'inverse, dautres villes ont déja connu une envolée,

]

comme Bordeaux. Des territoires comme Lyon,
Marseille, Montpellier, Nantes ou Rennes bénéfcient
de Fondamentaux solides et offrent un point d'entrée a
I'inwvestissement plus Favorable.
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Il existe une dichotomie croissante.

Notre analyse des valeurs immobiliéres, des loyers et
des taux de rendement met en lumiére deux groupes
sur la période 2009-2017. Dans le premier groupe,

‘9} , on repertorie les économies robustes [Allemagne,

Autriche, Belgigue, Finlande, France, Pays-Bas). Si

Paris, Munich ou Vienne ont affiché des rendements

Liivolution du pays Les conditions macrodoona-

Hukior : : trés bas, il faut se tourner vers Amsterdam, Anvers
Face & la crise de 2008 migues et politigues

ou Bruxelles pour trouver des taux plus atkractifs.
L'autre groupe est constitué de pays traversant ou
ayant traversé une crise économigue profonde [Ikalie,

Espagne, Gréce, Irflande, Portugal). La croissance des
Classement effectué

sur @ hase dﬂzo

villes retenues en raison
de lewr aire métropalitaine
de pius d'l million o'habitants.

loyers et/ou des valeurs est moins rapide et/ou n'ont
pas encore rattrapé leur niveau d'avant crise [comme

pour Dublin).



LEXIQUE

(1) Métropolisation : La métropolisation est la concentration des actifs [services publics, hubs de transport, entreprises du
secteur tertiaire, offre culturelle, offre scolaire, offre immobiliére, etc) dans certains territoires, gui tendent alors a s'étendre et
a devenir de plus en plus attractifs.

(2) Solde naturel et migratoire : Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de decés
enregistrés auv cours d'une période. Le solde migratoire, gquant a lui, est la différence entre le nombre de personnes qui sont
entrées sur le territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours de ['année.

(3) Stratégie Value-added : investissement immobilier dont la performance a long terme provient principalement de gains en
capital.

(4) Stratégie Core : investissement immobilier dont la performance a long terme provient principalement de revenus stables
issus d'un actif a forte qualité patrimoniale.
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Ce document est communigue 3 titre informatif sewlement et ne constitue pas de la part de Primonlzl REIM une offre d 'achat ow de vente de produit d'investssement
ou de service d'investissement et ne dolt pas étre considéré comme un consell en Investissement, un consell juridigue ow Ascal.

Les stratégles d'investissement présentées peuvent ne pas etre accesslbles 3 tout type d'Investisseur. Les oplnlons, estimations et prévislons sont swbjectves et
peuvent Falre I'objet de modificatlion sans préavis. Elles sont basées sur des données disponibles auprés de Fournisseurs de données officiels. Iln'y & avcune garantle
que les prévislons se réallsent. Il n'y 2 avcwene garantie gue les prévisions solent basées sur des données exactes ek exhavstives. Lapprecliation des ces Informatlons

esk lalssée au llbre arbitre des lecteurs. Ce document ne contlent pas suffisamment d'informatlons pour servir de base & une déeclslon d'investlissement.
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