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PARIS,

, 85 MILLIONS DE VISITEURS EN 2015

DEMAIN,
C’EST AUJOURD’'HUI

BROJET
TOUR TRIANGLE
r'Y

Le Grand Paris. c'est Paris qui se
réinvente, redessine ses modéles,
compose une nouvelle expression
des espaces publics. Un territoire
exceptionnel qui, tel un kakidoscope
urbain, redéfinit ses quartiers, se
réapproprie ses terres d'influence.

Laboratoire d'idées neuves. ke Grand
Paris innove, explore de nouvelles
facons de vivre, de respirer, d'habiter,
de travailler. de commercer, d'échanger.
Une urbanisation équilibrée, partagée.
multiple.

Sur son héritage architectural et culturel
unique, la métropole bdatit ke plus
beau des emblémes : une modernité
universelle, faite de mixité et d'audace.
de respect et denthousiasme pour
devenir un modeéle du XXF siécle, une ville
monde. ouverte et accessible.

LE GRAND PARIS,



VILLE ETERNELLE
CAPITALE UNIVERSELLE

Ville lumiére batie sur deux millénaires d'histoire, Paris raconte le passé
et le présent, I'extraordinaire et le quotidien avec une poésie si particuliére.

Paris ou chague pont, chague monument, chaque place retrace un fragment
d'histoire. ou le charme nait au détour d'une rue, file ou détour d'un passage
et vous surprend dans la splendeur d'un boulevard. Paris, que le monde envie
pour sa liberté, son humanité et son éternité.

PARIS SE PLACE EN 1* POSITION POUR LE CRITERE « CONDITIONS DE VIE », QUI TIENT COMPTE
DE LA QUALITE DE VIE, DU DYNAMISME CULTUREL, DE L'AGE DE LA POPULATION ACTIVE ET

DES CONDITIONS DE CIRCULATION.

PWC « QTIES OF OPPORTUNITIES » 2012
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UNE PROXIMITE CAPITALE

Noisy-le-Sec a le sens de la distance | Située a seulement
10 kilométres de Paris mais suffisamment en retrait
pour que le rythme de vie s'apaise, cette commune de
40 000 habitants bénéficie d'une situation privilégice.

Totalement connectée a la capitale mais aussi aux autres
communes de Seine-Saint-Denis et de l'est parisien,
Noisy-le-Sec place ses habitants au cceur d'un territoire
ouvert et dynamique et travaille @ améliorer sans cesse leur
liberté de déplacement.

DU CENTRE DE PARIS

DES PROJETS URBAINS

D'ENVERGURE POUR FACILITER
ENCORE LES ECHANGES
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2 Vile en mouvement, Noisy-le-Sec prend

it do S o
Banes e une part active aux projets du Grand Paris
> en matiére de transports. A I'horizon 2020.
Le Clos elle va bénéficier de la modernisation

i des Sens et de Fextension du réseau existant pour
R o \_\ une réduction sensible du temps de transport
dePantn - LE-SEC quotidien.
Gare ROMAINVILLE By 2
Saint-Lazare *

B ot ROSNY- Le secteur pont de Bondy - canalde I'Ourcq sera
@ '*.;""fl:."’"*’"""" SOUS-BOIS | doté de nouvelles infrastructures de transport
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Il offrira des correspondances avec les autres lignes
du Grand Paris Express (Ligne 14, 16, 17). Il assurera
€gakement la liaison avec la capitale ou le reste de
ITle-de-France grace aux correspondances des lignes
de RER, métro, tramway et T Zen.

METRO LIG

B nouvelles stations seront en service sur un trajet
de B km. Cette ligne au départ de Chatelet desservira
les centres commerciaux Rosny 2 et Domus en passant
par Noisy-le-Sec, arrét Parc des Guillaumes.

K MW{ EN ) !
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Mode de transport innovant, ke T Zen 3 circulera
en site propre sur 'ex RN3 et desservira Noisy-le-Sec
et 8 autres communes. Correspondance avec le Tl
a la station Pont de Bondy.

Le réseau de transport francilien s'adapte aux besoins
de la population. Le Tl de Bobigny a Val-de-Fontenay
s'inscrit dans cette démarche, Noisy-le-Sec sera
désormais desservie par 7 stations.

Le Clos des Sens

LA VILLE SSTOUVRE

Inscrit dans les projets du Grand Paris, I'aménagement du quartier
durable de la Plaine de I'Ourcq va progressivement redessiner ke nord
de Noisy-le-Sec. Congu en harmonie avecle Petit Noisy, cet éco-quartier
a haute exigence environnementale ouvre la ville sur un espace naturel
valorisé. Il offre ainsi aux habitants un nouveau territoire ol cohabitent
en totale harmonie les espaces paysagers, les logements, les activités
économiques et de loisirs. Situé a proximité du futur péle de transports
(T Zen 3 et métro du Grand Paris Express) ce quartier sera un nouveau
lieu d'échanges.

La future passerelle facilitera 'accés au Parc de la Bergére et recréera
les liens urbains entre la gare et le canal de 'Ourcq, transformant ses
berges en cheminements piétonniers.

Des places, des voies dédiées aux vélos et des espaces verts, seront
créés pour composer un cadre de vie naturellement plus agréable et
respectueux de l'environnement.

LE QUARTIER
DURABLE

DE LA PLAINE
DE L'OURCQ

d'activités économiques
et logistiques

dont 1 pdle de loisirs

et sport et 9 500 m?

de commerces.

de bureaux,
sait
emplois du tertisire

dédiés & Thétellerie
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CLUBS SPORTIFS GRANDS
ET LICENCIES EQUIPEMENTS

CULTURELS :

EQUIPEMENTS + Théétre des Bergeries

SPORTIES + Médiathéque Roger Gouhier
SQUARES » Ludothéque du Londeau,

ET ESPACES VERTS + Centre d’art contemporain

ET DE + Conservatoire

SURFACES FLEURIES » Cinéma intercommunal

HOTEL DE VILLE DE NOISY-LE-S6C

R E’S O L U M E N T Du canal de I'Ourcq, elle fait un atout

de choix pour proposer les nombreuses

URBAINE , activités du parc nautique aménagé
sur les berges. En été, des navettes

N O I S Y = L E = S E C fluvicles emmerent les passagers pour
C U LT | v E S A p A R T une balade jusqu'au bassin de la Villette.
D E N AT U R E Le long de ses berges s'étirent les

15 hectares du Parc de la Bergére,
un magnifique espace vallonné, ure
parenthése dans la ville ou se croisent
promeneurs, cyclistes et amoureux des
oiseaux.

LE GOLF DE ROSNY-SOUS-BOIS PARC DE LA VILLETTE

A moins de 10 minutes, le Daily Golf offre la variété Depuis Noisy Gl iste cy ¢ le canal

de \ ure cueille de I C ert parisi
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Projet phare de la commune, la piscine accueillera les compétitions de water-polo.
dans le cadre de la candidature de Paris aux Jeux Olympiques de 2024. A I'horizon
2020. le Cercle des Nageurs Noiséens, premier club fronciien de water-polo. en sera

le résident.
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VITALITE ET DINERSITE
CULTURELLE

Est-ce la proximité avec Paris. la jeunesse des habitants ou 'énergie
collective ? Noisy-le-Sec vibre et se passionne pour la culture sous
toutes ses formes. Des progts ambitieux, associant professionnels,
artistes et amateurs noiséens sont engogés avec les nombreuses
associations culturelies.

Art contemporain, théatre. musique. danse, cinéma, les nombreux
équipements accueillent de grands rendez-vous : concert du Nouvel
An, festival “Le Cercle a Musique®, “Les Rencontres d'ici et d'ailleurs”
(manifestation d'artistes de rue), programmation de “L'été du canal”..

Quel que soit son Gge et son niveau de pratique, & Noisy-le-Sec. chacun
trouve son champ d'expression culturel ou sportif et les structures
indispensables a la pratique de ses passions.




SON TERRITOIRE ET SES HABITANTS

Avec 28000entreprises représentant plus de 150 000 emplois,
I'Est parisien, déploie une politique dynamique, centrée autour
des enjeux de I'emploi local. de la qualification professionnelle
et du développement durable.

De nombreuses entreprises internationales sont implantées
et le territoire développe particuliérement des filiéres
d'excellence. inscrites dans son histoire et porteuses d'un fort

potentiel : les industries culturelles et la création numérique,
la santé et les sciences du vivant, Fartisanat d'art et le luxe,
I'économie durable et les éco-activités.

En paralléle, de nombreux centres de formation permettent
a une population, parmi kes plus jeunes de France, d'acquérir
des compétences adaptées aux attentes des entreprises
locales.

INNOVATIONS ECONOMIQUES
ET TECHNOLOGIQUES

N°2 MONDIAL
DES JEUX VIDEO

UBISOFT

Un des leaders mondiaux
de la création,

&dition et distribution

de jeux vidéo et

de services interactifs.

800 salariés sur Montreuil

CA 2016 :1394 M

SUR UN

SANTE ET BIOTECHNOLOGIES

+ Parc technologique d'activités Biocitech (Romainville)
« Université Paris 13 (Campus de Bobigny)

« Hopital universitaire Paris-Seine-Saint-Denis

+IRD Institut pour la Recherche et le Développement (Bondy) : 250 personnes dont 100 chercheurs

MULTIMEDIA ET COMMUNICATION

- Ubisoft, le n"2 mondial des jeux vidéo : 800 emplois (Montreuil)

« Centre International de Formation Audiovisuelle et de Production (Montreuil)
+ BETC, agence de communication du groupe Havas Worldwide 750 collaborateurs (Pantin)

ECONOMIE DURABLE, ECO-ACTIVITE
UTB (Union Technigue du Bétiment). une des plus grandes sociétés coopératives

et participatives (SCOP) de France qui compte 1 000 salariés (Pantin)



2 LOCOMOTIVE ECONOMIQUE

50 entreprises

200 commerces

5¢* centre commercial de France
600 millions d'€ de CA

1S miillions de visiteurs/an

AEROPORT DU BOURGET

Avec 75 entreprises

de services aéroportuaires
et aéronautiques,

dont les grands groupes
d'aviation d'affaires
implantés sur 'eéroport.

il est aujourd'hui le premier
aéroport d'aviation
d'affaires en Europe.

20 entreprises emploient Al -DE-FONTENAY
plus de 15000 salariés.  pGLE ECONOMIQUE MAJEUR

4 FILIERES DOMINANTES
» Banque-Assurance

» Transport (RATP)

+ Santé-Hygiéne-Soins
de la personne

» Technigues de pointe

de la RATP,

32 500 m*

UNE VRAIE dynamique

COMMERCIALE

Si Noisy-le-Sec sait conserver son esprit de “village®. empreint de simplicité
et de convividlité avec les commerces de proximité, elle dispose aussi,
a portée de main, du potentiel du 2° péle commercial de I'Est parisien. Rosny 2
offre la diversité et la qualité de ses 200 enseignes : alimentation. mode. sport.
loisirs, culture., nouvelles technologies. mais aussi un cinéma multiplex
de 15 salles.

Domus, véritable vaisseau dédié a la maison regroupe les plus grands noms
de le décoration et du bricolage.

: - &
AEROPORT DU BOURGET A 20 MINUTES
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Un ilot de verdure construit en retrait,

naturellement protégeé par les pavillons

alentours et une végétation abondante.

-2 300 M2 DE PATIO
INTERIEUR VEGETALISE

- RESIDENCE ENTIEREMENT
CLOSE ET SECURISEE

- CONTROLE D’ACCES
PAR DIGICODE
ET VIDEOPHONE

- ACCES AUX PARKINGS

SOUS-SOL PAR COMMANDE
ELECTRIQUE

- SECURITE PAR DIGICODE

DEPUIS L'ASCENSEUR

- ISOLATION ACOUSTIQUE

ET THERMIQUE




Le Clos des Sens

AU CEUR

Ure avenue bordée de platanes. de petits
pavillons discrétement masqués derriéres
leurs griles de fer forgé. les tonrelles
€gayées de rosiers grimpants, la balangoire
suspendue a un arbre centenaire qui fait
résonner les rires d'un enfant.. Bienvenue
dans le quartier du Petit Noisy, un havre de
paix ol régne encore cette magie d'antan,
cet esprit village. comme un si précieux
supplément d'ame.

Qui croirait que lo gare et le centre-ville
sont @ 10 minutes a pied, lécole & deux
pas ?

Clest la, au coeur de ce lieu si serein, que
le Clos des Sens cultive sa belle nature.
Cachée par un écran de végétation,
comme retirée de lagitation, la résidence
environnement

s'abrite demére un

providentiel pour mieux vivre en paix.

—
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LOCAL POUSSETTES ! Ml v ‘s 1 b g
LOCAL VELOS

TERRASSES, BALCONS
ET JARDINS PRIVATIFS

PARKINGS ET LOCAUX 7 ¥ | {
PRIVATIES EN SOUS-SOL o e TR ' |

BOasm i ppaa i ALY T LTI

SEULES DE PETITES VENELLES FERMEES PAR DES PORTILLONS SECURISES SACCROCHENT
A L'AVENUE D'ALSACE-LORRAINE ET A L'AVENUE DE ROSNY POUR COMMUNIQUER AVEC LE QUARTIER
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SON SENS

Ecout
LE CHANT DES OISEAUX

Passée la grille d'entrée, le rythme s'apaise. le temps semble ralentir.
Depuis leurs nichoirs installés dans les érables, les oiseaux vous interpellent
etvous rappelient que lanature vous entoure. Imaginé par un paysagiste, congu
pour offrir des espaces de rencontre mais aussi d'intimité, Le Clos des Sens,
c'est 'harmonie d'un espace préservé.

D
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LE PARFUM DES SAISONS

Chevrefeuille, jasmin.. Au fil des saisons, la richesse de la collection despéces
végétales, fleurs, arbres et arbustes, décline ses couleurs et ses senteurs pour
composer un extraordinaire bouquet. Des noues paysageres végétalisées
franchies par un jeu de passerelles en bois structurent fespace et ponctuent
le décor.

Regarde
LES ENFANTS JOUER

Apprendre a faire du vélo ke long des allées, jouer au frisbee sur le gazon,
se passionner pour une partie de Molkky, Le Clos des Sens multiplie les lieux de
détente et de partage. Au détour d'une haie, a f'ombre d'un arbre, dans l'intimité
d'un jardin, chacun s'approprie les lieux pour vivre comme il veut, en toute sécurité.
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AUX SAVEURS DU JARDIN

Au cceur de la résidence, une placette ombragée accueille un kiosque ou design
contemporain. Composé de bois et de métal, recouvert d'un chévrefeuille, il abrite
une table généreuse et ses bancs. Un lieu de convivialité idéal en toute saison.
L'été. les enfants savourent les fruits glanés sur les cerisiers ou les noisetiers
tandis que les grands prennent un verre dans la fraicheur du soir. Tous vivent cu
Clos des Sens de délicieux moments hors du temps.
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Le Clos des Sens

UN CONCENTRE DE NATURE PRESERVE,
L'INTIMITE D'UNE PARENTHESE VEGETALE DANS L'ESPACE URBAIN

« TRAITEMENT DU VOLET PAYSAGE ‘ % - KIOSQUE ET MOBILIER
PAR UN ARCHITECTE SPECIALISE CONTEMPORAIN
- ARBRES FRUITIERS
-2 300 M? DE PATIO INTERIEUR VEGETALISE

« NOUE PAYSAGERE
+ AMBIANCE VEGETALE

- LIEU DE DETENTE
« PLAINE DE JEUX - ET DE RENCONTRES



Le Clos des Sens

Des appartements
préts a vivre

TOUCHER A vessenTier,

L'ASSURANCE D'AVOIR FAIT LES BONS CHOIX

Composée de petits batiments. seulement deux étages et un attique, parfaitement
intégrés dans leur environnement, la résidence Le Clos de Sens est toute entiére
tournée vers son coeur de nature.

De vastes balcons et terrasses ouvrent I'espace et laissent généreusement entrer
la lumiére, le moindre rayon de soleil illumine les appartements. aograndit encore
les piéces.

Au rez-de-chaussée, les jardins privatifs discrétement abrités des regards
profitent d'une exposition idéale. Des espaces de vie supplémentaires ou il fait bon
vivre au rythme des saisons.

DES PRESTATIONS QUI FONT LE BIEN-ETRE
AU QUOTIDIEN, LA VALEUR D'UN BIEN

* Selentypoioge
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Investissement

LOCAITIF

— Jusqu'a B OOO €/Oﬂ

de réduction d'impo6ts®
DES APPARTEMENTS CONCUS

POUR LE CONFORT DE CHACUN 18 % da raduction
ET LE BONHEUR DE TOUS dimpéts SUr S an

De vastes piéces a vivre en famille, des parties nuit indépendantes, Location possible
des circulations naturelles, chaque appartement a été pensé pour offrir Svoscsee ndOﬂtS

un réel confort et s'adapter aux différents modes de vie.
et descendantse
Fonctionnels et innovants, ils s'intégrent dans une démarche

environnementale pour étre économes en énergie et réduire le budget et St
au quotidien ou bénéficier d'avantages fiscaux pour les investisseurs. Possibilite d'acquisition

de 2 Iogementsw

Afin de permettre a tous ses habitants de profiter pleinement de la sérénité
des lieux, Le Clos des Sens a apporté un soin particulier a la sécurité.
Chaque hall d'entrée dispose d'un systéeme Vigik et la résidence, entiérement
close, est équipée de digicodes et d'interphones.

de loyer of e ressou

s de B méme arnde avie {dale

2 engagements de location entraine B perie du bénddce

Vous pouvez bénéficier d'un prét a taux zéro (PTZ) si vous achetez votre premiére résidence principale et si vos ressources
ne dépassent pas un certain plafond. Le montant de ce PTZ dépendra de la zone ou vous allez acheter votre logement.
Le prét ne pourra financer qu'une partie de I'achat, vous devrez ke compléter par un ou plusieurs préts et éventuellement
un apport personnel. Ce logement devra étre neuf ou ancien avec des travaux.

Sous réserve de mepedt des condtions dALINS
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Societé de promotion immobiliére d'origire  lyonnaise, PURE HABITAT
propose des programmes en réponse aux attentes de ses clients, en termes
de budget, d'architecture et d'aménagement. PURE HABITAT priviegie
uree réflexion systématique sur la qualitd des produits chaisis, les nouveaux

usages et kes nouvelles pratiques de la construction, Elle offre des solutions

pérennes et modulakbles,

LE PIRE ENNAEM|
DE VOS IMPOTS
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55, avenue Marceau 75116 Paris
06 50 63 80 23 - nrivory@lpei.fr
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www.lepireennemidevosimpots.com



