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Gentilly
Limites visibles en violet et surface violacée

= ) llot vert de Gentilly
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Stade Maurice Baquet, tres peu végétalisé



Gentilly

llot vert = seul espace public et vert de pleine terre
du quartier Mazagran de Gentilly

Autres « couches composantes vertes » dans le
qguartier = résidences ou propriétés privées.
Voir diapo suivante : topographie et espaces
publics de la ville.

(plus de 3000 habitants dans le quartier et le long
de l'ilot vert : 8500 piétons/ jour, rue de la Paix,
sortie secondaire RER B)

Récupération d’une couche
d’information
composantes espaces verts




Détail
quartier du
Plateau
Mazagran de
Gentilly en
saumoné

Copied’écran plandu quartier Mazagran de Gentilly

Site Bien’ici (tous droits réservés) : https://www.bienici.com/decouvrez/val-de-marne/gentilly/le-plateau

Périphérique Groupe scolaire Rue du souvenir

Pentea + 12%

'Tlot vert Paix-Reims apparait
clairement comme le seul espace
vert de proximité du Plateau
Mazagran

Cet espace
n’‘existe plus
Construction
extension Lycée
professionnel

Parc Pablo
Picasso
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Parcelle 50 : square enfants Parcelle 48 : friche

Détail du cadastre de l'ilot vert de Gentilly (5147m?)

L"lot Paix-Reims est constitué a plus de 70% de terrains arborés
en pleine terre : deux petits squares publics 1250 et 690 m2
ouverts au public depuis plus de 40 ans et 20 ans (resp.), des
jardins et des terrains en friche.

'emprise au sol des batiments existants est proche de 1800 m?.



Domaines de l'llot Vert

Rues M" N" U r‘fal::as fonctions EapaE:Em:;n:Ia ine Domaine
rLee parcelles {m~} [juin 2017) baati
terina
Rue Raymond Lefbbvre ok 40 o8 Anciens locaux industngls J TO8
Hué d& Reims i 41 123 Panilban 2 mivaau dJ 123
B 42 124 Pavillan 2 niveaux 40 44
10 4.4 142 & damalir [un nivesau) 132 J
12 44 157 Pavillon 2 niveaux( Sec. Pop.) a7 100
14 45 233 Batimanis en ruing 233 J
Hue Benoil Malon G Ter 46 248 « friche enchaniée » 248 d
G bis 47 143 Panilban 2 minvaaux 67 Fils]
63 48 466 Iriche face gare RER 166 300
Hué dé la Paix 15 49 336 friche 336 J
1L al ToG jardin public (enclos) ToG J
3 a1 184 Pavillan 2 niveaux J 184
T 52 217 Pavillon 2 niveaux {Croix R.) J 217
1-5 ol 1250 jardin public {(ouvert 100%) 1250 J
Tolaux a0TT 3235 1842

Les surfaces sont estiméss avec Gdoporlail fcadastrsl; wne ermeur de 2% est réalisle, soft 100 m2 sur iz surface fodale




Geoportail IGN
On peut voir d’un coup d’oeil I'’étendue des espaces verts de |’ilot Paix-Reims !

Détail de I'ilot vert de Gentilly (5147m?)

L'lot Paix-Reims est constitué a plus de 70% de
terrains arborés en pleine terre : deux petits
squares publics 1250 et 690 m2 ouverts au
public depuis plus de 20 ans et 40 ans, des
jardins et des terrains en friche.

Lemprise au sol des batiments existants est
proche de 1800 m?.




—j Vent dominant de secteur « Nord » '7
= p I

Vent dominant de secteur « Sud » |
b)le 14 novembre 2006

Figure 41 : Carographie des niveaux moyens journalier de dioxyde d'azole le 02 novembre (a) ef le 14
novembre (b) 2006 suivant les lgimes de vent.

Emplacement

Niveau moyen
concentration polluants
(dioxyde d’azote 2066 —
Source Airparif — étude
sur Gentilly). Limite
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autoroutes A6A et A6B
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Square et
creche Kleynhoff :

Zone de concentration
de la pollution
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-> Eloignement périph’ et AGA’ -
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Parcours de la vanne

Hypothétigue
couverture Aba

Trame verte clairement
inscrite comme trame
d’espaces verts et dans le SCT
Vallée scientifique de la
Bievre (trame bleue)

PLU PADD 2007 Gentilly (PLU applicable, en cours)
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Nos premiéres évaluations de couverture végétale avec CORINE Land Cover (Ministere)
Réalité de terrain de la Trame verte

Espaces privés

llot Rue de la Paix Rue de Reims
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Espaces privés



Carte des Communes « tres carencée en espaces verts avec facteurs aggravants » (Source 1AU)
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Thermographie de Gentilly

Cité Verte (Résidence Privée) | | Parc Pablo Picasso ‘

CARTOVYIZ carRTES IMPRIMER  AIDE

— <4 Rechercher en Ne-de-France

LEGENDE

Chaperon Vert
~ Cité HLM

toroute
Aba

‘ sigrade.departements_simplifies_1
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M Local Clintate Zones (LCZ)

B A - Arbres denses

B B-Arbres épars
B < - Buissons, broussailles
B ©- Pelouses, prairies, cultures

E - Roche nue, pavés, macadam
B Eb-Cimetibre arbord
F - Terrain nu ou sable

) B G-Eau
Le Kremlin-Bicefre I 1-Ensemblede tours compact
Bl O # W 2-Ensemble dimmeubles compact
¥ |v]| Thermographie Eté w - = B 3-Ensemble de maisons compact

o - Ensemble de tours espacées

v qTempéramres
W 3s°C

| K]

B 5 Ensemble dimmeubles espacés

. & - Ensemble de maisons espacées
7

| k]

|

- Constructions kigéres

- Grandes emprises tertiaires biti bas
- Maisans éparses, constructions isolées
10+ Industrie lourde

B 15°cC

llot Paix-Reims

. . N . en vert) dans une zone de Maisons compact (en gris
Carte interactive thermographie a Gentilly (Source Apur) ( ) pact (en gris)

Carte interactive des ilots de chaleur urbains a Gentilly (Source 1AU)

[ http://carto.iau-idf.fr/cartoviz/?id_applizimu&x=651772.4807683246&y=6857225.869842456&z0om=11



http://carto.iau-idf.fr/cartoviz/?id_appli=imu&x=651772.4807683246&y=6857225.869842456&zoom=11

Extrait des « usages » aujourd’hui
Plus d’illustrations dans la Galerie photo (en bas de la page d’accueil de www.ilotvertgentilly.com)
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Biodiversité et

1> Pauses déjeuner des travailleurs (et chdmeurs)
naturalité

Les fétes de quartier


http://www.ilotvert.com/
http://www.gentillyilotvert.com/
http://www.ilotvert.com/

Plein air

Voir la suite sur le site Web...




Une aménité environnementale respectée depuis des siécles, valeur historique et patrimoniale indéniable
L'ilot vert en 1900

GENTILLY (Seine) — Vue Panoramique

Frrawwmnew foma ..




Chiffres réactualisés (2080 nouveaux logements depuis 2013
+ Prospectives de 150 logements en cours de livraison + 150 logements sur llot Paix-Reims)

Carte détaillée programmes de Logements collectifs en cours ou a venir (Y compris opportunités a I'étude)
Source cartes thématiques CR des Assises Gentilly 2030 - Publication Janvier 2017

rue Ste Helene

Rt e e b RD 127/Ave Galliéni
Appel & "“;J'. B Projet de station de
i [Pt "y A= lavage négocié par la
64 Blangui 19 » 33 . Lafouge 3-61PVC ) _ 31s198 53 Frbit N Ville de Paris
33logts (H-100hab) 7 logts (+/- 35hab) Projet Logts ZAC Victor Marquigny Fd 2-4&27 N N
159-163 PVC 139-141 PVC 131-137 BVC BIPVE 65 R. B. Malon 45 Logts (+/- 140 pax) 4 Pt Wilsan -] sy e | Y
Site Agrisud /M54 Projet résidence Terrain Vachon Hitel de 14 Logts [+~ 50 hab ) = AT =
/Groupama tourisme d'affaires Corsultation 232 chambres 1315 Raspail
/Cerenicimo VillePropriétaire 20 &. Blangui 1
¥/ 27 Logts [+/- 167 hab] 54 Benoft Malon 28 Pt Wilson

Projet Immeuble de | 67 PVC/42 Benoit Malon
Projet Bureaux (Services,
ICommerces
Projet immobilier
logements/commerces
it 123 studios |1 Sy

40 Raspail 12 Logts
Projet d'immeuble

22 R. Rofland
15 Logts inoccupés

: ; . y > LIRS AT ) —=F " fiot

(- 45 pan] r ) T RS WP A " FilotRepubique: Raspai
St iy i 20425 L. Gaillet J : ) - caurs sul?(cav!s Fillat
SCIPAG Letauzey 40 Logts (+/- 120 hab) = i 11Logts (+/-45pax]

Programme logts/ Espace public/ 46 Blanqui
Equipement public 7 e

1-3 impasse A Blangui l:g”;‘::‘:;;:;ﬁ';l

6 Logts [+/- 60 pax) =

liot
58 R. Lefebure
E Raspaill/Jaurés/Hugo
15Lagts ? (/- 45 pan) ? X &e’ﬂexio:apmnwtcurs engcours

CONCLUSION : 42 Pasteur ./ *\ OAP- FLI

Démolition /Construction * PROJET EMERIGE ?
2020 LOGEMENTS (MOYENNE BASSE DE 3 PERSONMNES PAR immeuble de 7 logts o il (o n)
LOGEMENT} 40-38 B, Pasteur llot FFH/square

6 Lozts (- 30 pax) Commercialization en Mai 17

€4 Gabriel Péri
|scquisition partielle OPALY
Reéflexion OPALY/Promoteur
¥ compris Square GALLOY ?

=+ 6231 NOUVEAUX GENTILLEENS

+ 150 Logements supplémentaires identifiés

B & 8 Bis Saint —Eloi
mains 1 EV [+/- 50 pax)

depuis Janvier 2017 21820
=6231 + 450 = + 6681 NOUVEAUX GENTILLEENS 80 Arcueil / 45 Pasteur Division
37 Logts (+/- 150 pax) Général Leclerc
66 Gabricl Péri
LEGENDE : 113 Raspail
p— [D&localization Intermarché pour 7}

I Opportunités de projets a I'étude dont locaux activités
tertiaires (Projets annoncés de 800 a 900 logements)

12 R-Moulin de Ia Roche
Projets PC Collectifs déposés ou a venir (> 2 logements) SRS LA
(Anticipation a fin 2016 de 1 227 logements collectifs)

: . . S 33 . Moulin de la Roche
Derniére actualisation Projets PC (Création de logements)

(a minima 150 logements a venir)

i

162 Gabriel Péri
Réhabilitation EFIDIS
Projets PCMI & réhabilitations (Création de logements)

(1500 logements réhabilités ou créés)
Délimitation du Quartier du plateau de Mazagran

: |




Chiffres réactualisés en relevé terrain en mars 2017

42 043 m? locaux inoccupés sur la ville dont 13 191 m? inoccupés sur le Plateau

Carte du Locatif ou Vente bureaux secteur tertiaire (Relevé Mars 2017)

Légende :

Superficie bureaux tertiaires a la location en m?
12 236 m? Quartier plateau Mazagran Y
13 883 m* Quartier Victor Hugo /
14 969 m? Quartier Val de biévre 3
Superficie bureaux tertiaires & la vente en m?
(soit 955 m? > 100% sur le plateau)

(*) Bureauxen location depuis plus d’un an — 100% Plateau

=== Délimitation du Quartier du plateau de Mazagran

Sources :
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www.immobilier.jll.fr
www.immabilier.cbre fr,
www.webimm.com,

www .bnppre.fr
www .bureauxlocaux.com

Rue Louis Gaillet
Avendre Bureaus — Strategin Pariner
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Fondements et principes de la TVB avec le SRADDET Enjeu de coordination SRCE/ONTVB/SRADDET

e e T ,
m % ooroeate | NG SRADDET _ordonnance Adoption des

SRCE/SRADDET SRADOET
1 Loi L
[cun | ONTVB | [ —— \
[Temant p— (cRB |
 prissen = |
nationales i
Schéma régional
#Cholx stratigiqees d'aménagement, de
v Guide méthodologique développement
Documents de
Enjeus pout une d":;'l"ld.w prise en compte planification
cohbrance nationsle ot compatibilth | | —e! projets dea-
E:MumSRGEH Peiabort parla PR, PDU, PCE] 7 o - Coordination
SRADDET o] Revision dos ONTVE avec SREN
4 Vet relabi & loutre-mer <» Enquite publque Suivibilan des SRGE

http:ﬂwww.fncaue.cum,n'wu-—ccmtent,n"upluadszDl?fDSISe%CCﬂﬁS:{;nair&WB-B—mars—u-le%CC%Blnie%CC%SDre.cumpressed.pdf
C est aulourd hm que nous devons defendre l'ilot vert de Gentilly, pas en 2019! Merci!

o Zoom / contraintes d'environnement pré-PLU 2005

Square et

Zone de mn:enlrat‘iun
de la pollution

Emplacement
privilégié ilot
Paix = Reims : i
-» Elpignement périph’ et m

G'GW%I M -> Sous les vents dominants
ASSOCIATION -> Espaces dégagés

-> Position centrale, prés RERB. . "

gentililotverti@gmail.com
www.ilotvertgentilly.com

PLU PADD



Le point ol nous en sommes ce 25 juillet 2017

Ces photos suggerent ['implantation des gabarits proposes par les 3 equipes.

Contradictions avec : non imperméabilisation des sols, respect du patrimoine bati et du cadre de vie,
conservation d’un ilot de fraicheur (si pied d'immeubles de 18 metres), surpopulation dans les écoles (pas
de programmation, ni possibilité de constructions d’équipements publics connexes), dette municipale
abyssale, etc.
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