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Un fallo del Juzgado Mercantil de Barcelona amenaza con desestabilizar el sistema de
ejecucion de hipotecas. La ley prevé que, si el cliente del banco no puede afrontar su deuda,
entregue la vivienda a la entidad. Esta la subastara y, en el probable caso de que la puja quede
desierta, el banco puede adjudicarse el 60% de su valor y reclamar al cliente que responda del
resto de la deuda con sus bienes presentes y futuros. Esa obligacion se deriva de la cldusula de
responsabilidad personal universal, que las hipotecas contienen.

El magistrado Ruiz de Lara, sin embargo, anula esa disposicién en el caso que juzgay
dictamina que el banco debe conformarse con la entrega de la vivienda, sin posibilidad de
reclamar nada mas. La eliminacién en si misma presenta claroscuros. La clausula de
responsabilidad es plenamente legal, segtin el Codigo Civil.

Es cierto que la ley permite que se limite su alcance, mediante acuerdo entre el banco y el
cliente, hasta el punto de anularla y establecer una dacién en pago sensu stricto, pero no hubo
ningn pacto en este caso. Pese a todo, el juez obvia ese hecho e impone la anulacién total de
la cldusula. Sus argumentos para proceder asi siembran todavia més inseguridad.

No en vano explica que esa disposicion no se expuso con claridad al cliente, sin determinar
c6mo habria que proceder para ganar en transparencia (la lectura del documento ante notario
ya no basta). Se sienta asi un peligroso precedente, en la medida en que toda disposicién

http://www.eleconomista.es/vivienda/noticias/8072567/01/17/Un-peligroso-precedent...  10/01/2017
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contractual de una hipoteca, ya no sélo las clausulas suelo, es susceptible de impugnarse ante
un juez. Este escenario genera una grave incertidumbre para clientes y bancos, que forzara a
estos tltimos a restringir fuertemente la concesion de esta clase de préstamos.
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La agenda legislativa recupera
su ritmo de actividad en 2017

Tras casi un ano de Gobierno en funciones, las Cortes retoman su trabajo con el objetivo de ponerse al dia
en la trasposicién de directivas pendientes y acometer las reformas que quedaron en suspenso.

S.Saiz/1Saiz. Madrid

El ordenamiento espafiol He-
ne que ponerse al dia en un
tiempo récord, tras el trabajo
pendiente que se fue acurmu-
lando en 2016, después de casi
un ano de incertidumbre por
la falta de un Gobierno efecti-
vo, aunque el retraso viene de
antes, ya que formalmente las
Cortes se disolvieron ¢l 26 de
octubre de 2015 por la convo-
catoriade elecciones

Entre los temas mas urgen-
tes, se encuentra la veintena
de directivas curopeas que
tendrian que haberse tras-
puesto a nuestro ordena-
miento antes del 31 de diciem-
bre, y aunque Europa ha sido
comprensiva hasta ahora, los
tiempos apremian.

Sin embargo, también son
muchas las reformas y leyes
de origen nacional que se que-
daron en suspenso a la espera
de que se aclarase el nuevo
Gobierno. Su composicion fi-
nal augura un 2017 muy in-
tenso a nivel legislativo, tanto
porque habré que renegociar
algunosdelos proyectasyaen
cartera, como por el intento
de algunos partidos de dar
marcha atras en otrasyaapro~
badas, como la vltima refor-
malaboral.

Entre las normas que se
esperan para este ario, se en-
cuentrael proyectode ley so-
bre restitucion de bienes cul-
turales que hayan salido de
forma ilegal del territorio cs-
paiiol, especialmente rele-
vante para las grandes fortu-
nas privadas. También habia

Una de las dltimas

de fos D), d

quedado pendiente a finales
de 2016 la regulacién sobre
los contratos del sector pu-
blico o sobre los procedi-
mientos de contratacion en
los sectores del agua, la ener-
gia, los transportes v los ser-
vicios postales. Todos estos
proyectos tienen como obje-
tivo trasponer normativa eu-
ropea.

En plazo de enmiendas se
encuentra todavia la proposi-
cion de ley de reformas ur-
gentes del trabajo autonomo
(que reduce las cargas admi-
nistrativas). Aun asi, los ex-
pertos sefialan que todavia
hay pocos proyectos de ley
para saber a qué atenerse, ya
que la mayoria de todos los
que no vieron la luz antes del

en el Congr

Las grandes fortunas
privadas tendran
una nueva norma
que regule |a salida
de bienes culturales

Algunos partidos
pretenden dar
marcha atrasa
varias leyes ya
aprobadas

cierre de las Camaras en 2015
yahan expirado.

Elcambiode carterasenlos
ministerios tampoco ha ayu-
dado mucho para acelerar la
tramitacion de ciertas refor-
mas, ya que los nuevos titula-

res querrdn plantear sus pro-
pias iniciativas y reformas,
manteniendo cn el cajon los
anteproyectos que no hicie-
ron piiblicos sus antecesores,
alaesperadesilesdanonoel
vistobueno politico.

Sin embargp, eso no quiere
decir que a estas alturas del
ejercicio no haya novedades
legales. De hecho, en diciem-
bre s¢ anuncié una reforma
fiscal que entra ahora en vigor
y que afecta principalmente a
empresas a través del aumen-
to de la presion tributaria en
el Impuesto de Sociedades.

Cambios

Por otra parte, el 1 de enero
entd en vigor también la re-
forma de la Ley de Enjuicia-

miento Civil sobre las previ-
siones relativas al archivo
electronico y al uso por los in-
teresados que no sean profe-
sionales de la Justicia de los
sistemas telemadticos existen-
tes en la Administracion de
Justicia para la presentacién
de escritos y realizacion de ac-
tos de comunicacién procesal.

En abril, entrard en vigor la
nueva Ley de Patentes, que
sustinaye ala de 1986. Ese mi-
mo mes termina también la
proroga acordada para laen-
trada en vigor de la modifica-
cién de la reforma del Regis-
tro Civil (que preveia su pri-
vatizacion).

Tampoco hay que obviar
los anuncios que ya han he-
cho publicamente algunos
ministerios y que, de seguir
adelante, podrian traducirse
en una futura ley. Es el caso,
por ejemplo, del guante que la
titular de Empleoy Seguridad
Social, Fatima Baiez, lanzé
en diciembre para fomentar
1a conciliacién de la vida per-
sonal y profesional, bajo la
idea de terminar lajornadala-
boral a las 18.00 horas. Esta
opcion seria complementaria
a la proposicion de ley para
modificar el Estatuto de los
Trabajadores, de forma que
sc garantice la igualdad en las
condiciones laborales de los
empleados subcontratados.

También queda pendiente
latan anunciadareformadela
Justicia, con la revision de la
LeydeEnjuiciamiento Crimi-
nal o la modificacion de los
nombramientos en el CGPJ.

Expansion JURIDICO

Modificaciones

® Las empresas
estrenan ejescicio conun
cambio significativo en
el Impuesto de
Sociedades (aunque
entré en vigor con
retroactividad al 1

de enero de 2016).

@ Se trabajaenuna
proposicién de ley para
rebajar las cargas
administrativas alos
trabajadores
auténomos.

® En abril, entra en vigor
la nueva Ley de Patentes
(la anterior era de 1986),
al mismo tiempo que
termina la prérroga de la
reforma del Registro
Civil

@ En Justicia, se espera
un pacto de Estado para
uma reforma integral,
especiamente de la Ley
de Enjuiciamiento
Criminal y del sistema de
nombramiernto de los
riembyros del Consejo
General del Poder
Judicial (CGPJ).

©® Anivel europeo,
Espafia tiene que
trasponer diferentes
nomativas. Las més
urgenttes son las que
tenian de ptazo hasta el
31 de diciembre de 2016.

@ Esteafloentranen
vigor dos reglamentos
comunitarios: el de
retencién de cuentas a
fin de simpiificar el cobro
transfronterizo de

de insolvencia, que
unificalaleyy los
procedimientos en toda
laUE

El camino legal que marca la Union Europa DIRECTIVAS COMUNITARIAS QUE ESPANA DEBIA
TRASPONER ANTES DEL 31 DE DICIEMBRE 2016

Ademds de las reformas trosy ha prendid ctividad fegislativa del pais, Todas ellas necesitan una norma con rango de ley (organica. ordinaria o ley ordinaria + real decreto)
que pueda proponer faimpaosibilidad de cumplir son los reglamentos
cualquier Ejecutivo nacional,  con el calendario, aunque europeos ya aprobados. E1 »T iaen el mercado devalores. > Fabricacion, presentaciony vedadelos  » Adjudicacién de costtratos de conce-
al formar parte de la Unién ahora sera necesario primeroselquesz refiere » Contratos de crédito para bienes produclos del tabaco. s
Europea, Espafia estd trabajar mds répido para ala orden europea de ; : T x .- L
obli a i ponerse al dia Cuandoun retencién de cu afin w|||k{eiie.'deu:u residencial w Redigilos th'.:-l.ucm pralsmdificacdn. » Conlratau.l'm pub!'lr,a-
ordenamiento las directivas Estado agota el plazo fijado de simplificar el cobro » Funciones, politicas de remuneracitny de células y lejidos humanos. » Conlralacion por emlidades de los sec-
comunitarias. Sin embargo, por la Comision, éstapuede  transfronterizo de deudas sanciones en orgamismos de inversion » Sanciones penales aphcables al abuso {ores del agua. energia, lransparte y
[a falta de un Gobiemo interponer un recurso ante enmateria civil y mercantil. colectiva en valores mobiliari de mercada. servicios postales
efectivo ha retrasado a el Tribunal de Justicia de la A partir de junio de 2016, S Sk e T 0T — = — - —

! A S por danias por infracciones de % Garanlfas de cumpfimiento sobre des-
ruestro pafs en sus UE. Sin embargo, y aunque serd también de aplicacién e Y - T lazaiento de rabajador
obligaciones con la UE. Espafia llegaraa esa €l reglamento comunitario _aSCepan CnpotEEcn a LTI OMEME PO 5%
Antes de que acabara el ituacion, la lucién del sobre procedimientos de » Divulgacién de mfarmacion no financie-  »» Restitucion de bienes culurales que » Liquidacion en los sistemas de pagos
pasado efercicio, deberfa TJUE es meramernte insolvencia, de especial ray diversidad de grandes empresas. hayan salido de forma ilegal de un pais de valores. ]
hﬂ’“mﬁ:‘; cercade dec'a'a‘l"'ilt Perosi _: ’E'e"mcd'&ya que unifica las » Seguridad de las operaciones depelrs- delaUE » Modificacion el reglamento de abuso
una veintena de directivas incumple, la Comisi normas de competencia . .
parapodercumplirconlos  puede exigirel pagodeuna  judicial,la ley aplicable, el 0y s rada ol e O e de mecal -
compromisas comunitarios.  multa. Los que s entran en reconocimiento de o Resnbycin aftsmiatie g2 Migios d= aulor y concesion de licengias multite- » Biblioleca de advertencias graficas en
Sin embargo, Bruselas ha vigor este afio, decisiones y la coordinacién suma milridles. produclos def labaco.
tenido que ser flexible con independientemente de la de procedimientos en laUE.
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Adicae presentara una reclamacion extrajudicial
sobre los gastos hipotecarios

EFE e original

(Actualiza la informacién FB1098 con mas datos)

Madrid, 9 ene (EFECOM).- La Asociacién de Usuarios de Bancos, Cajas y Seguros de
Espafia, Adicae, ha invitado hoy a los consumidores a unirse a la reclamacién
extrajudicial que presentara ante las entidades financieras y el Banco de Espafia
sobre los gastos hipotecarios.

Adicae ha presentado hoy en rueda de prensa las iniciativas que llevara a cabo ante
"el fraude masivo de la banca por el cobro indebido de gastos de formalizacién de las
hipotecas”, y que entre otras, pasara por presentar reclamaciones extrajudiciales "que
deberian propiciar acuerdos colectivos con los bancos" ha dicho el presidente de la
Asociacion, Manuel Pardos.

No obstante, si las entidades "persisten en el abuso, Adicae presentara demandas
judiciales colectivas frente a cada una de las entidades que no cumplan la legalidad”,
ha afiadido Pardos.

Adicae ha anunciado hoy estas medidas ante la confusiéon generada sobre si los
consumidores deben reclamar por los gastos hipotecarios.

En diciembre de 2015, la Sala de lo Social del Tribunal Supremo declaré nulo por
abusivo, que el pago total de los gastos de la constitucién de los préstamos
hipotecarios correspondiera al consumidor.

No obstante, algunos juzgados como el de Primera Instancia nimero 11 de Oviedo,
han desestimado recientemente la peticion de un cliente que reclamaba las
cantidades aportadas en concepto de impuestos por la formalizacion de su hipoteca
al considerar que dicha carga le corresponde al beneficiario del préstamo y no al
banco.

Adicae ha pedido "prudencia” a la hora de reclamar, ya que no todos los gastos de la
constitucién de una hipoteca debe pagarlos el banco, que solo deberia abonar los de
notaria o registro, que suponen un 10 % del total, o unos 300 euros de media.

Ha recordado que existe "controversia" entre los juzgados sobre quién debe hacerse
cargo del pago del Impuesto de Actos Juridicos Documentados.

Dadas estas discrepancias, "derivadas a su vez de las contradicciones entre la Ley
del impuesto de Actos Juridicos Documentados y su reglamento de desarrollo”, las
demandas judiciales interpuestas pueden estimarse parcialmente, es decir, dando la
razon en parte al usuario pero negandosela en la parte de reclamacion de lo pagado
por dicho impuesto, ha alertado Adicae.
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Esto conlleva Ia no imposicion de costas de contrarlo es deC|r que cada uno se
pague sus costes de abogados y procuradores, lo que puede llevar a que el coste de
la demanda sea mayor que la cantidad efectivamente recuperada.

Por todo ello, Pardos ha invitado a los clientes a que se unan a la reclamacion
extrajudicial que presentard la Asociacién ante las entidades y ante el Banco de
Espafia.

Adicae ha anunciado también hoy que trasladara al Parlamento propuestas de
reformas legislativas en materia fiscal que permitan aclarar qué tiene que pagar el
consumidor y qué debe abonar el banco. EFECOM
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Resumen del aiio juridico

original

Habiendo finalizado el afio 2016, resulta hora de hacer balance de los
acontecimientos mas relevante ocurridos en tal afio en la Regién de Murcia:

El afio 2016 comenzaba con la decision del Tribunal Constitucional adoptada en el
mes de enero que desestimaba el recurso presentado por el Gobierno de la CCAA de
Murcia contra el Real Decreto-ley 9/2013, de 12 de julio, que regulaba un nuevo
sistema retributivo para las energias renovables; el Constitucional consideré acorde a
Derecho el recorte a aplicar a las primas de las energias renovables.

En marzo, la empresa murciana de seguridad Magasegur, con mas de 400 empleados,
solicitaba el concurso de acreedores.

Este mismo mes, el Tribunal Supremo ordenaba la eliminacién de los arruis en la
Region de Murcia al estimar el recurso presentado contra el Real Decreto de Especies
Exoéticas Invasoras, que permitia mantener un nimero limitado de estos animales en
la CCAA de Murcia.

En el mes de mayo el Tribunal de Justicia de Murcia obligaba a Aeromur, empresa
concesionaria del Aeropuerto de Corvera, a la devolucién de los 182 milones de euros
relativos al aval que la CCAA de Murcia ofrecié en el afio 2010 para terminar las
obras del citado aeropuerto ante la negativa a financiar de las entidades crediticias;
dicho aval habia sido ejecutado previamente por dichas entidades crediticias ante los
impagos de Aeromur.

A mediados de junio se conocia la sentencia de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Supremo gue confirmaba la decisién previamente adoptada
por el Tribunal Superior de Murcia que decretaba la nulidad de la Revision del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena.

A finales de septiembre se dictaba sentencia por el Tribunal Superior de Justicia de
Murcia anulando el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Murcia de 24 de noviembre
de 2005 por el que se aprob6 de forma definitiva el proyecto de Plan Parcial del
sector ZA-Ed3, en Espinardo, el cual afecta a 'Joven Futura’, urbanizacion con mas de
1.300 viviendas destinadas a jévenes.

A principios del mes de noviembre, se conocia la sentencia de la Audiencia Provincial
de Murcia, la cual, adecuandose al veredicto del jurado, condenaba a 34 afios de
prisién a dos de los acusados por el asesinato de Ingrid Visser (jugadora holandesa
de voleibol) y de su pareja, en uno de los casos que mas expectacion mediatica ha
levantado en los (ltimos tiempos en la Region de Murcia.

En el mes de diciembre el Tribunal Supremo confirmaba el archivo provisional de la
causa penal abierta contra Pilar Barreiro, ex alcaldesa de Cartagena, por el caso ‘Novo
Carthago’ de corrupcion urbanistica.
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Este mismo mes, el Juzgado de Primera Instancia nimero 8 de Murcia procedia a
declarar la nulidad de la clausula suelo de un préstamo hipotecario concertado por un
banco obligando a dicha entidad financiara a devolver al cliente el total de las
cantidades cobradas en virtud de tal clausula suelo, sin limitar su eficacia retroactiva,
suponiendo esta actuaciéon una de las primeras veces en las que se aplica en la
Regién de Murcia la Sentencia del Tribunal de Justicia de la Union Europea que
reconoce la retroactividad total en estos casos.

Estos son algunos de los asuntos juridico-judiciales (no todos) que han tenido mas
relevancia en la CCAA de Murcia durante el afio 2016, el cual ha venido marcado
asimismo por la incorporacion en nuestra Comunidad a Lexnet, sistema de
notificaciones telematicas usado en la Administracion de Justicia, incorporacion que
esta planteando grandes problemas a abogados y procuradores, tal y como puso de
manifiesto la Junta de Gobierno del llustre Colegio de Abogados de Murcia en enero
de 2016, cuando solicité la suspension del sistema Lexnet para abogados mientras no
se solucionaran las problemas existentes por aquel entonces en dicho sistema.
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Los abogados no podran enviar por fax al
Tribunal Supremo escritos procesales

original

Desde el 01 de enero de 2017 ni los abogados, ni los procuradores, ni los graduados
sociales podran enviar al nimero de fax habilitado los escritos procesales en relacion
con asuntos en tramite en el Tribunal Supremo.

Asi aparece publicado en el BOE del pasado viernes 30 de diciembre de 2016, en el
que recoge el acuerdo de la Sala de Gobierno del Tribunal Supremo (TS) del 29 de
noviembre de 2016, relativo informe sobre la utilizacién del fax como via recepcién de
escritos procesales, y que la Comisién Permanente del Consejo General del Poder
Judicial, en su reunion de 21 de diciembre de 2016, acordé hacer publico.

Esta medida se ha adoptado en base a lo establecido en la Ley 42/2015 de reforma
de la Ley de Enjuiciamiento Civil asi como en la Ley 18/2011 reguladora del uso de
las tecnologias de la informacién y la comunicacién en la Administracion de Justicia y
su reglamento aprobado por Real Decreto 1065/2015 sobre comunicaciones
electrénicas en la Administracién de Justicia y por el que se regula el sistema LexNET.
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Adicae presentara una reclamacion extrajudicial
sobre los gastos hipotecarios

09-01-2017 / 18:01 h EFE - original

La Asociacién de Usuarios de Bancos, Cajas y Seguros de Esparia, Adicae, ha
invitado hoy a los consumidores a unirse a la reclamacién extrajudicial que presentara
ante las entidades financieras y el Banco de Espafia sobre los gastos hipotecarios.

Adicae ha presentado hoy en rueda de prensa las iniciativas que llevara a cabo ante
"el fraude masivo de la banca por el cobro indebido de gastos de formalizacion de las
hipotecas”, y que entre otras, pasara por presentar reclamaciones extrajudiciales "que
deberian propiciar acuerdos colectivos con los bancos" ha dicho el presidente de la
Asociacion, Manuel Pardos.

No obstante, si las entidades "persisten en el abuso, Adicae presentara demandas
judiciales colectivas frente a cada una de las entidades que no cumplan la legalidad"”,
ha afadido Pardos.

Adicae ha anunciado hoy estas medidas ante la confusién generada sobre si los
consumidores deben reclamar por los gastos hipotecarios.

En diciembre de 2015, la Sala de lo Social del Tribunal Supremo declar6 nulo por
abusivo, que el pago total de los gastos de la constitucion de los préstamos
hipotecarios correspondiera al consumidor.

No obstante, algunos juzgados como el de Primera Instancia nimero 11 de Oviedo,
han desestimado recientemente la peticion de un cliente que reclamaba las cantidades
aportadas en concepto de impuestos por la formalizaciéon de su hipoteca al considerar
que dicha carga le corresponde al beneficiario del préstamo y no al banco.

Adicae ha pedido "prudencia” a la hora de reclamar, ya que no todos los gastos de la
constitucion de una hipoteca debe pagarlos el banco, que solo deberia abonar los de
notaria o registro, que suponen un 10 % del total, o unos 300 euros de media.

Ha recordado que existe "controversia" entre los juzgados sobre quién debe hacerse
cargo del pago del Impuesto de Actos Juridicos Documentados.

Dadas estas discrepancias, "derivadas a su vez de las contradicciones entre la Ley
del impuesto de Actos Juridicos Documentados y su reglamento de desarrollo”, las
demandas judiciales interpuestas pueden estimarse parcialmente, es decir, dando la
razén en parte al usuario pero negandosela en la parte de reclamacion de lo pagado
por dicho impuesto, ha alertado Adicae.

Esto conlleva la no imposicion de costas de contrario, es decir, que cada uno se
pague sus costes de abogados y procuradores, lo que puede llevar a que el coste de
la demanda sea mayor que la cantidad efectivamente recuperada.
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se unan a la reclamacion

extrajudicial que presentara la Asociacién ante las entidades y ante el Banco de

Espana.

Adicae ha anunciado también hoy que trasladara al Parlamento propuestas de
reformas legislativas en materia fiscal que permitan aclarar qué tiene que pagar el

consumidor y qué debe abonar el banco.



