Processo 1100924-03.2017.8.26.0100

Ementa

Sentenga — Duvida — Alienagao fiducidria — Auséncia de informagdes sobre o prazo de vencimento da divida e as
condicbes do pagamento — Correta a exigéncia do oficial — Nao cumprimento integral dos requisitos do art. 24 da Lei
Federal n29.514/97 — Procedéncia

Ato

Processo 1100924-03.2017.8.26.0100 — Duvida — Registro de Imdveis — B S Factoring Fomento Comercial Ltda —
Vistos.

Trata-se de duvida suscitada pelo Oficial do 12 Registro de Imdveis da Capital, a requerimento de BS. FACTORING
FOMENTO COMERCIAL LTDA, tendo em vista a negativa em se proceder ao registro de instrumento publico de
instituicdo de alienacao fiduciaria, lavrada pelo Oficial do Registro Civil e Tabelido de Notas de Pirapitingui — Itu,
referente ao imdével objeto da matricula n2 95.815. O dbice registrario refere-se a auséncia do prazo de vencimento
da divida e das condi¢cGes de pagamento no titulo apresentado, em dissonancia com o previsto no artigo 24, 1l, da Lei
9514/97, o que acarretaria risco a seguranca juridica dos negdcios. Juntou documentos as fls. 04/175. A suscitada
apresentou impugnacao as fls.176/187. Argumenta que o dispositivo legal ndo se aplica a presente hipotese, por se
tratar de negdcio juridico acessério, ou seja, visa garantir os titulos de crédito. Aduz quer o Cddigo Civil
expressamente permite a emissado de titulos de crédito sem data de vencimento ou condigdes de pagamento,
devendo prevalecer sobre a Lei n2 9.514/97. O Ministério Publico opinou pela procedéncia da duvida (fls.193/194). E
o relatdrio. Passo a fundamentar e a decidir. Saliento que a presente questao ja foi objeto de analise no processo n?
1049051-95.2016.8.26.0100. Como é sabido, ao se constituir a alienagao fiduciaria, tanto por instrumento publico
como particular, a propriedade do imdvel é transferida para o credor, ficando o devedor na posse direta do bem
durante o periodo em que vigorar o financiamento. Caso haja o inadimplemento da divida, o Cartério de Registro de
Imdveis notificado o devedor, de modo a constitui-lo em mora e, persistindo em aberto a obrigacdo, a propriedade
serd consolidada em favor do credor. Ao par da alegacdo da suscitada, no tocante a existéncia de dispositivo legal no
Cédigo Civil, versando sobre a possibilidade de emissao de titulos de crédito sem a data de vencimento ou condicées
de pagamento, deve-se atentar que a instituto da alienacgdo fiduciaria é regulada por lei especifica, qual seja, a Lei n2
9514/97, que se sobrepde a lei geral, no caso de conflito de regulamento. Neste contexto, incumbe ao Registrador
ao examinar o instrumento particular de constitui¢ao de alienagao fiducidria em garantia e outras avengas, verificar
se foram observados os requisitos formais previstos no artigo 24 da Lei 9.514/97: ”Art. 24: O contrato que serve de
titulo ao negécio fiduciario conterd: | — o valor do principal da divida; Il — o prazo e as condi¢Ges de reposi¢ao do
empréstimo ou do crédito do fiduciario; Ill — a taxa de juros e os encargos incidentes; IV — a clausula de constituicao
da propriedade fiducidria, com a descricdo do imdvel objeto da alienacdo fiduciaria e a indicagdo do titulo e modo de
aquisicdo; V —a cldusula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do
imovel objeto da alienacado fiducidria; VI — a indicacdo, para efeito de venda em publico leildo, do valor do imdvel e
dos critérios para a respectiva revisao; VIl — a clausula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27"
Ressalto que o rol estabelecido em lei é taxativo, apontando como elementos indispensaveis ao contrato de
alienacdo fiduciaria o prazo e as condicGes de reposicdo do empréstimo ou do crédito do fiduciario. Assim, deve o
Registrador, ao qualificar o titulo apresentado, constatar se foram preenchidos todos os requisitos legais, sob pena
de violagdo ao principio da legalidade. Como bem exposto pelo Oficial: “a data do vencimento e as condi¢des do
negdcio fiduciario, dizem respeito a sua especializagdo a fim de que todos possam ter conhecimento da extensdo dos
gravames dobre a propriedade imével, notadamente, terceiros que eventualmente queiram contratar com o
fiduciante, na hipdtese deste procedimento, como prestador de garantia. Neste contexto, o Egrégio Conselho
Superior da Magistratura, ja decidiu que: “Registro de Imdveis Duvida Contrato de alienagdo fiduciaria em que nao
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observados integralmente 0s requisitos previstos no artigo 24, e seus incisos, da Lei n® 9.514//97 Registro
inviavel Recurso nao provido” (Apelagao Civel n°® 254-6/0, da Comarca de Avaré; Apelante: Vilemondes
Garcia de Andrade Filho. Apelado: Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da mesma Comarca. Rel: Ex Corregedor Geral da Justica: José Mario Antonio Cardinale; j.
20.04.2005).Confira-se do corpo do Acordao:”...6. Por fim, anoto que ao oficial registrador compete
verificar a presenca dos requisitos do contrato de alienacao fiduciaria como condigéo para o registro, em
cumprimento do principio da legalidade, afigurando-se correta a recusa quando ausentes aqueles
previstos em lei. Neste sentido a seguinte licdo de José de Mello Junqueira: Todos esses elementos
exigidos pelo art.24 sdo obrigatorios e devem constar do contrato, e ainda o0 prazo de caréncia previsto no
§ 2° do art.26.Sao0 requisitos de validade para o titulo de constituicdo da propriedade fiduciaria e que
deverédo ser observados, rigorosamente, pelas partes, Tabelides e registros de Imoveis e para que nasga
o direito e garantia real nele representado.” (Alienacao Fiduciaria de Coisa Imovel, Ed. ARISB, 1998,
péag.46). Logo, mostra-se correta a exigéncia imposta pelo Registrador. Diante do exposto, julgo
procedente a duvida suscitada pelo Oficial do 1° Registro de Iméveis da Capital, a requerimento de BS.
FACTORING FOMENTO COMERCIAL LTDA, e consequentemente mantenho os 6bices registrarios.
Deste procedimento ndo decorrem custas, despesas processuais e honorarios advocaticios.
Oportunamente remetam-se 0s autos ao arquivo. P.R.I.C. — ADV: JULIET MATTOS DE CARVALHO
(OAB 369130/SP) (DJe de 28.11.2017 - SP)
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