CONSELHO SUPERIOR DA MAGISTRATURA
Apelagdo n° 1046099-39.2017.8.26.0576

i — PODER JUDICIARIO
= TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Registro: 2019.0000030641

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos do(a) Apelacdo n°
1046099-39.2017.8.26.0576, da Comarca de Sdo José do Rio Preto, em que sdo apelantes
OLINDA MARIA GOMES DA COSTA BRITO EUSEBIO (REPRESENTADO(A) POR
TERCEIRO(A)) e JOSE FRANCISCO BRITO EUSEBIO (REPRESENTADO(A) POR
TERCEIRO(A)), é apelado 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SAO JOSE DO RIO PRETO.

ACORDAM, em Conselho Superior de Magistraturado Tribunal de Justica de
Sdo Paulo, proferir a seguinte decisdo: "Negaram provimento ao recurso, v.u.", de

conformidade com o voto do Relator, que integra este Acérdéo.

O julgamento teve a participacdo dos Exmos. Desembargadores PEREIRA
CALCAS (PRESIDENTE TRIBUNAL DE JUSTICA) (Presidente), ARTUR MARQUES
(VICE PRESIDENTE), XAVIER DE AQUINO (DECANO), EVARISTO DOS
SANTOS(PRES. DA SECAO DE DIREITO PUBLICO), CAMPOS MELLO (PRES. DA
SECAO DE DIREITO PRIVADO) E FERNANDO TORRES GARCIA(PRES. SECAO DE
DIREITO CRIMINAL).

Sé0 Paulo, 24 de janeiro de 2019.

PINHEIRO FRANCO

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046099-39.2017.8.26.0576 e cédigo ADB2777.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, liberado nos autos em 29/01/2019 as 19:31 .
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Apelagéo n° 1046099-39.2017.8.26.0576

Apelantes: OLINDA MARIA GOMES DA COSTA BRITO EUSEBIO e José
Francisco Brito Eusébio

Apelado: 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Jose do Rio
Preto

Voton® 37.674

REGISTRO DE IMOVEIS - ADITAMENTO A
CONTRATO PARTICULAR. NECESSIDADE DA
APRESENTACAO DA TOTALIDADE DOS
INSTRUMENTOS CONTRATUAIS POR FORMAREM
UM UNICO NEGOCIO JURIDICO. NAO
SUBSTITUICAO DO CONTRATO PRELIMINAR POR
OUTRO ANTE A DIVERSIDADE DE PARTES.
ESPECIALIDADE OBJETIVA. NECESSIDADE DA
DESCRICAO DO IMOVEL NO TiTULO CONFORME
OS REGISTROS EXISTENTES. BLOQUEIO JUDICIAL
QUE NAO PERMITE O INGRESSO DE CONTRATO
SEM EXPRESSA AUTORIZACAO DA AUTORIDADE
JUDICIARIA. IMPOSSIBILIDADE DA NAO
APRESENTACAO DE  DOCUMENTOS  SOB
ALEGACAO DE SUA RETENCAO POR TERCEIROS -
RECURSO NAO PROVIDO.

Tratarse de apelacdo interposta por Olinda Maria
Gomes da Costa Brito Eusébio e José Francisco Brito Eusébio contrar. sentenca que
julgou procedente a divida e manteve arecusa do registro de aditamento de contrato
de compromisso de compra e venda em razdo da ndo apresentacdo do contrato

principal.

A apelante sustenta a regularidade do titulo e o
consequente descabimento das exigéncias concernentes a retificacdo do titulo, ndo
incidéncia do blogueio pelo fato do ingresso do titulo ndo prejudicar terceiros e a
impossibilidade de apresentar CCIR, e recibo de entrega do ITR, DIAC e DIAT por
se encontrar em poder de terceiros (fls. 132/138).
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A douta Procuradoria Geral de Justica opinou pelo ndo

provimento do recurso (fls. 157/160).

E o relatorio.

O instrumento particular apresentado a registo é o
segundo aditamento de um contrato de compromisso de compra e venda, portanto, o
negocio juridico é composto pelo conjunto dos instrumentos de manifestacéo de
vontade, dai a necessidade do protocolo do original da totalidade dos instrumentos
contratuais, ndo bastando o Ultimo e tampouco cdpia dos anteriores (LRP, artigo
221).

Igualmente é pertinente a exigéncia de reconhecimento
de firma nos instrumentos particulares na forma do artigo 221, inciso Il, da Lel
6.015/73. Nao € possivel a autenticacdo das assinaturas por meio de consideraces e

documentos diversos do titulo apresentado para registro.

O contrato celebrado em forma publica (fls. 21/26) foi
realizado com outorgante comprador diverso, sabidamente a pessoa juridica ndo se
confunde com os socios ante a diversidade de personalidades juridicas, destarte, ndo
pode ser considerado contrato principal. Além disso, as referéncias dos aditamentos

S30 a contrato diverso.

As éreas registradas em comparagcdo com o contelido
dos instrumentos particulares ndo permite conclusdo de se cuidar, exatamente, da
mesma &rea em razdo dos desmembramentos havidos e descri¢Bes incompativeis

existente, competindo, assim, aretificacéo do titulo.

O bloqueio judicia do imével matriculado sob o n.°
72.276 impede o0 ingresso do titulo, eventual, autorizagdo a tanto deve ser emanada

pelo Juizo que o determinou.

A matricula exigida para dispensa da exigéncian. 03 é
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da totalidade do imdével, a matricula n.° 72.276 abarca apenas parcela do bem
alienado.

A documentacdo referente ao CCIR, recibo de entrega
do ITR, DIAC e DIAT tem de ser apresentada pelos apelantes, ndo sendo cabivel a
0posicao de terceiros a sua obtencdo, bem como que a providéncia sgja realizada

pelo Oficia do Registro de Iméveis.

Igualmente cabivel a averbacdo do estado civil dos

promitentes vendedores para consecucao do principio da especialidade subjetiva.

Nestes termos, ausente o cumprimento das exigéncias,

competia qualificacdo negativa do titulo apresentado.

Ante 0 exposto, Nego provimento ao recurso.

PINHEIRO FRANCO
Corregedor Geral da Justica e Relator

Assinatura Eletrénica

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/sg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1046099-39.2017.8.26.0576 e cédigo ADB2777.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GERALDO FRANCISCO PINHEIRO FRANCO, liberado nos autos em 29/01/2019 as 19:31 .



