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San Miguel de Tucuman, a 1 dia del mes de Junio de 2.017.-

Sres. Propietarios
Asociacion Civil El Pinar |
PRESENTES

Por la presente y conforme lo solicitado acompafiamos infor-
me del estado actual de la Asociacién Civil El Pinar |, indicando los pasos a seguir para la

regularizacion de la Entidad y la Adecuacién al Codigo Civil y Comercial de la Nacion:

1.- ANTECEDENTES

Razén Social: ASOCIACION CIVIL EL PINAR |

Domicilio: AVDA. CONSTITUCION 2500. TAFi VIEJO TUCU MAN

Personeria Juridica: RESOL. 186/14-DPJ DE FECHA 10/07/14

Duracién del mandato: 2 ANOS

Cierre del ejercicio econémico: 31 de Diciembre de cada afio.

Comisién Directiva: PRESIDENTE, VICEPRESIDENTE, SECRETARIO, TESORERO,
TRES VOCALES TITULARES, TRES VOCALES SUPLENTES.

Revisores de cuentas: DOS TITULARES Y UN SUPLENTE.

Sistema de eleccion de autoridades: CON JUNTA ELECTORAL CONVOCADA PRO

ASAMBLEA.

LA ASOCIACION CIVIL ANTE EL ORGANISMO DE CONTRALOR.

E| Acta Constitutiva y el Estatuto de la asociacién civil fue aprobada por la Direccion de
Personas Juridicas por Resolucion nro. 186/14-DPJ, de fecha 10 de julio de 2014.

En virtud de su objeto, de su funcionamiento y de su administracion, como asi también de

la necesidad por su estructura de barrio de contar con un reglamento Interno de convi-
vencia y edificacion, la entidad reune las caracteristicas de un Conjunto Inmobiliario.

Este emprendimiento urbanistico, hoy conjunto inmobiliario, por haberse originado en
torno a una Persona Juridica (Asociacion Civil) con anterioridad a la entrada en vigencia
del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, NO debe constituirse como Consorcio (perso-
na juridica), toda vez que ya adquirié la condicién de persona exigida por la ley; pero Si
debe, en virtud del art. 2075 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, ADECUARSE a

las previsiones normativas del derecho real de propiedad horizontal.
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N DE PERSONAS JURIDICAS
que se origin®

a resolver dos

2.- SITUACION ACTUAL ANTE LA DIRECCIO

Teniendo en cuenta el nuevo marco legal, y la
bajo consistira en analizar par

s caracteristicas del barrio

en torno a una Asociacion Civil, nuestro tra

cuestiones:

. La asociacion civil como persona jur
o inmobiliario. Su adecuacion.

idica. Su estado.

- La asociacion civil como conjunt

puestas por el nuevo

preceptivas de orden publico dis
5, la asociacion DE-

lo ordena el art. 207
andato vigente y con

Para poder adecuar el barrio a las

Cadigo Civil y Comercial de la Nacion conforme
LAR; es decir, con las autoridades con m

BE estar en estado REGU
(memoria, balance, inven-

onsideracion de los estados contables
) en asamblea general ordinaria.

das en el Estatuto y las leyes de

el debito tratamiento y C
tario e informe de la Comision Revisora de Cuentas

Sélo en estado regular, y conforme las pautas conteni
de adecuacién indicado.

EGULARIZACION de la misma hasta
lan las formalidades de ley, ¥

aplicacién supletoria, se podra encausar el proceso

No es necesario que transcurra un plazo desde la R
el inicio del proceso de ADECUACION. Siempre que cump
ud del principio de economia procesal y administrativa, pueden concretar la regula-

en virt
Adecuacion el mismo dia (respetando

rizacién de la Asociacion para luego cumplir con la
n concretarse mediante asambleas, ordinaria la

el orden indicado), procesos que debera
regularizacion y extraordinaria la adecuacion.

a.- En relacién a la Persona Juridica. Su estado

La Entidad se encuentra con mandatos vencidos.

Adeuda documentacion contable y asamblearia correspondiente a los gjercicios cerrados

al 31/12/14, 31112115 y 31/12/16.

En fecha 04 de abril de 2017, mediante expediente 1209/211
tas en la ley 8367, un grupo de

dido de disolucion de la Entidad

-A-2017, e invocando las

facultades de la Direccion de Personas Juridicas prescrip

asociados present6 ante el Organismo de Contralor un pe

para constituir una persona juridica Consorcio, alegando la necesidad de adecuar el ba-

rrio a las disposiciones del derecho real de propiedad horizontal, y cumplir asi con el art.

2075 del C.C.C.N.
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El organismo dictamind en fecha 10/04/17 que los presentantes deben concurrir por la via
interna de la entidad y ante sus autoridades, no correspondiendo a la Direccion de Per-

sonas Juridicas pronunciarse en virtud de la decision de liquidar y disolver la entidad.

En fecha 16/09/15, mediante expediente 4277-211-A-2015, el Sr. Carlos Arismendi, invo-

cando el caracter de presidente de la Entidad, presentd ante el mismo organismo docu-

mentacién correspondiente a una A.G.O., en la cual “supuestamente" se trataron estados

contables, eligiéndose nuevas autoridades.

El organismo observo:

. Que no se adjunta acta de convocatoria

- Que no adjunta documentacion contable correspondiente al ejercicio cerrado al

31/12/14

- Que renuevan autoridade s las elegidas al mo-

s cuando aun no estaban vencida

mento de 1a constitucion.
- Quenose€ advierte el cumplimiento de
cacion de la asamblea a los asociados.
hojas presentadas en copias.

| proceso mediante junta electoral.

_ Que no hay notifi
. Que el presidente y secretario N0 suscriben las

anda a la Asociacion a adecuarse,

Asimismo, el Departamento Legal del organismo, m
do por el articulo 2075 del nue-

como conjunto inmobiliario, en cumplimiento de lo ordena

vo C.C.C.N.
tado de IRREGULAR FUNCIONAMIENTO

Actualmente la asociacion se encuentra en es
dades electas y por falta de presenta-

por vencimiento de mandato de las yltimas autori

cion de la documentacion contable y asamblearia desde su constitucion y correspondien-

te aprobacion por parte del Organismo de Contralor del Acta Constitutiva y del Estatuto.
La presentacién de cambio de autoridades esta observada por lo que continian en sus

cargos, con las responsabi|idades de ley, la Comision Directiva originaria.

En cuanto al tratamiento, consideracion y presentacion ante el organismo de contralor de

los estados contables, se encuentra en ESTADO DE IRREGULAR FUNCIONAMIENTO.

i iwmanular
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tos y/o sanciones por parte del organismo de contralor; sanciones, qué en casos exre.

os, pueden llevar a la intervencion de su administracion y/o de la misma entidad en sy
conjunto.

El art. 18 del Decr. Reglamentario (de la Ley 8367) nro. 2.942/1 (FE) establece: La fata
de celebracion de asamblea ordinaria, de tratamiento de los balances o presentacion de
padrones actualizados, durante dos periodos consecutivos, se considerara transgresion
grave por parte de las entidades controladas. En dicho supuesto, las entidades podran
ser pasibles de la aplicacion de sanciones disciplinarias a criterio de la Direccion de Per-
sonas Juridicas, extensibles a sus administradores fiscalizadores. Ello, sin perjuicio de la
decisién de intervencion y/o retiro de la autorizacion para funcionar, que pudiera corres-

ponder en razdn de la naturaleza de la falta.

La organizacion de un barrio en torno a una Asociacion Civil obliga a sus vecinos a adop-
tar y respetar el marco legal aplicable para este tipo de entidad. Por ello, la opcién de
disolverla para luego constituir una nueva persona juridica CONSORCIO, propuesta por
un grupo de asociados, pone en riesgo el éxito de la constitucion de esta ultima por lo
complejo del tramite, pero principalmente porque una vez disuelta, los bienes de la misma
deberian pasar al Estado, en este caso la Municipalidad de Tafi Viejo, quien en su caso
tendria potestad para concretar la apertura del perimetro incluyendo de esta manera las
calles internas en calles publicas; desnaturalizando asi la intencién de todos y cada uno

de los adquirentes de unidades funcionales de vivir en un barrio privado.

b.- En relacién a la Adecuacion (art. 2075 del C.C.C.N.).
para el proceso de adecuaciéon en cumplimiento del

Una vez regularizada la Asociacion,

articulo 2075 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, la asociacion deberad cumplir con

los siguientes pasos:
* Adecuar el reglamento de Convivencia y Edificacion teniendo en cuenta las normas de

orden publico que rigen al derecho real de propiedad horizontal respetando |as caracteris-

ticas especiales del barrio.
*Convocar_a Asamblea General Extraordinaria para conc

glamento de Convivencia y Edificacion co

retar la ADECUACION con la

mo reglamento interno de la

aprobacion del Re

Scanned by CamScanner



formal externo de la Asamblea y no al contenido del reglamento, aprobando su celebra-
cion, y asentando en su legajo el cumplimiento de la adecuacion.
*El Reglamento resultante de la ADECUACION debera ser presentado ante el Registro

Correspondiente para su inscripcién, transformandose asi en derechos reales todos los

derechos personales acordados en sus clausulas.

3.- CONSECUENCIAS DE LA OBLIGATORIEDAD DE LA ADECUACION. NORMAS
QUE PUEDEN SER INCLUIDAS
La que obliga a todo desarrollador a pagar las expensas de los lotes de que sea propie-
tario (art. 2046 inc. c).

La que dispone el cese del administrador designado por el desarrollador si no es ratifi-

cado en la primera asamblea (art. 2066)

La que obliga a realizar una asamblea dentro de los noventa dias desde el momento

que se encuentren ocupadas el cincuenta por ciento de las unidades (art. 2066)

Las que exigen mayoria absoluta de propietarios, contada por numero de unidades

mas parte indivisas (art. 2060), para reformas u obras nuevas sobre partes comunes,

previo informe técnico (art. 2051).

La adecuacion presenta importantes ventajas patrimoniales para el club de campo y

para el control de la convivencia.

« La inscripcion del reglamento en el Registro correspondiente transforma los derechos
personales alli incluidos en derechos reales, haciendo oponibles ‘erga omnes’ los dere-

chos y obligaciones”.

« Permite cobrar las expensas por el sistema de juicio ejecutivo, superando actuales
divergencias jurisprudenciales en la materia (art. 2048), y también cobrarselas a los
nuevos adquirentes, como obligacién ‘propter rem’ (art. 2049) y a los poseesores no

propietarios (art.2050), en todos los casos con privilegio especial (art.2582 inc.a).

También le refuerza la posibilidad de imponer normas de convivencia (art. 2078) y dar
maés valor a sus facultades disciplinarias frente a las infracciones (art. 2069).

El barrio puede hacer vinculaciones con otros clubes vecinos constituyendo servidum-
bres u otros derechos reales entre conjuntos inmobiliarios con la mayoria necesaria pa-
ra reformar el reglamento (art. 2084).
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el mejoramiento del funcionamiento de los conjuntos inmobiliarios constituidos en torno a

una persona juridica privada, en el caso, como ASOCIACION CIVIL.

4.- TRABAJOS INCLUIDOS

- Regularizacién de la entidad: Proceso de convocatoria y desarrollo de asamblea
general ordinaria para concretar el cambio de comision directiva, tratamiento y
consideracién de la documentacién contable, hasta la obtencion del certificado de
normal funcionamiento.

- Adecuacioén del reglamento en cumplimiento del art. 2075 del Cadigo Civil y Co-
mercial de la Nacion.

. Concrecién del proceso de adecuacion ante los organismos del estado corres-
pondiente: Proceso de Convocatoria y desarrollo de asamblea general extraordi-
naria de aprobacion del Reglamento de Convivencia y Edificacién como reglamen-

esentacion de la documentacion correspondiente de la asamblea pa-

6n ante el Organismo de Contralor. Registracion del reglamento an-

to interno. Pr
ra su aprobaci

te el Organismo de Registro.
del trabajo: 10 meses. No se contempla las situaciones even-

- Tiempo aproximado
nsabilidad profesional de los abogados que obstaculice el

tuales ajenas a la respo
normal desarrollo de los procedimientos necesarios para la regularizacion y la

adecuacion.
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