Orientalia

A vueltas con la

“realidad factica’

Ramoén
Dfaz

Hace poco mas de un afio se apuntaba en
este mismo rincén que el anterior go-
biemo llanisco crefa haber “inventado”
el urbanismo del futuro: “la realidad fac-
tica”. El “método” era sencillo. Para ur-
banizar, por ejemplo; el mar Cantébrico
bastaba con pergefiar un plan, recalificar
la mar salada y aprobarlo con el rodillo.

Por supuesto que el “frente del no” lo re-
curriria, pero como los tribunales de Es-
paiiistn tardan ocho afios en ofrecer una
sentencia firme, bastaria con aprovechar
ese tiempo para urbanizar playas, rias,
campos de bufones y caladeros. Porque,
aunque al final el Tribunal Supremo lo
anulara todo, la “realidad factica” diria

que la mar ya estaba urbanizada y, por lo
tanto, esas zonas del océano serfan suelo
urbano. Era, claro estd, una “ocurrencia”
sin pies ni cabeza, y ahora ha venido la
CUOTA —que tiene también mucho de lo
que avergonzarse en relacién con el ur-
banismo llanisco— a confirmarlo. Y otra
vez la razén para los mismos.
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Urbanismo concluye que La Tala es suelo
ristico y solo admite usos agroyanaderos

La CUOTA subraya que al tratarse de una “urbanizacion ilegal” sélo otro
plan parcial y un nuevo plan general permitirian convertirla en urbanizable

Llanes, Ramén DIAZ

Los terrenos de La Tald son
risticos y han de ser considera-
dos suelo no urbanizable, por lo
que solo pueden albergar edifica-
ciones vinculadas a usos agrarios
o ganaderos o de utilidad publica
o social, al menos, hasta que se
aprueben un nuevo plan general y
otro plan parcial. Es el resumen
de la conclusi6n de la Comisién
de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Asturias (CUOTA),
recogida en un informe al que ha
tenido acceso LA NUEVA ES-
PANA. Asi, en los terrenos de La
Tald, la “joya” de los planes urba-
nisticos de Llanes que anularon
los jueces, no puede levantarse
de momento ni los chalés ni los
edificios proyectados, que suma-
ban méas de 500 viviendas, ni
tampoco ninguna otra edificacién
residencial.

La CUOTA contesta asf a Ia
consulta realizada en noviembre
por el Ayuntamiento, tras solicitar
un particular condiciones para
edificar en tres parcelas de La Ta-
14 y ante la existencia de informes
contradictorios entre si de los ser-
vicios técnicos y juridicos muni-
cipales. El organismo auton6mi-
co desautoriza los informes de la
arquitecta municipal de Llanes,
que concluy6 que La Tal4 podria
ser considerada ‘“‘como suelo ur-
bano”, y el TAG de Urbanismo,
que sefial6 que las parcelas obje-
to de consulta “han de ser consi-
deradas como suelo urbano, al
contar con acceso rodado, abaste-
cimiento de agua, evacuacién de
aguas y suministro de energia
eléctrica y estar integradas en la
malla urbana de la villa”. La
CUOTA si coincide con el aboga-
do consistorial, que calific6 a La
Tald de “urbanizacién ilegal”, al
haberse realizado “al amparo de
un planeamiento nulo”.

El organismo regional conclu-
ye, como ha sefialado reiterada-
mente la Agrupacién de Vecinos
y Amigos de Llanes (AVALL),
que los terrenos de La Tal4, situa-
dos en el extremo occidental de la
villa de Llanes, no pueden consi-
derarse juridicamente como sue-
lo urbanizado, al no haberse inte-
grado legalmente en una malla
urbana, pues los tribunales decla-
raron nulos tanto el plan parcial
como el plan general en el que se
sustentaba su desarrollo urbanis-
tico durante la etapa del PSOE al
frente del Ayuntamiento. Sefiala
la CUOTA, ademds, que al care-
cer Llanes de plan general no
puede existir suelo urbanizable,.
por lo que concluye que La Tald

Chalés construidos en La Tala. | eviLo a. cea

La CUOTA rechaza
que las ilegalidades -
urbanisticas se
impongan “por la
fuerza de los hechos”

debe clasificarse necesariamente
como suelo no urbanizable, justo
como sostiene AVALL desde ha-
ce 25 afios. Por lo tanto, el orga-
nismo autonémico ve imposible
informar favorablemente la edifi-
cacién en tres parcelas de La Ta-
14. La decisién no es firme y aiin
cabe un recurso contencioso ad-
ministrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Asturias
(TSJA) u otro de reposicién ante
la propia CUOTA.

La CUOTA analiza en primer
lugar si La Tal es una “urbaniza-
ciénilegal”. Recuerda que el plan
parcial de ese ambito, aprobado
por el Ayuntamiento el 2 de sep-
tiembre de 2005, fue declarado
nulo el 30 de abril de 2010 por el
TSJA, funddndose el fallo en la

previa declaracién de nulidad del
plan general que le daba cobertu-
ra. La jurisprudencia dicta que las
sentencias anulatorias referidas a
un plan general “producen efec-
tos para el ayuntamiento afectado
aunque no haya ganado firmeza”.

La CUOTA admite que La Ta-
14 es en la préctica suelo urbani-
zado, pero subraya que se urbaiii-
z6 de manera “ilegal”, por lo que
juridicamente sigue siendo riisti-
co. Cita varias sentencias que ven
“ineludible” que la transforma-
cién a la situacién de suelo urba-
nizado se realice “‘en el marco de
la ley”; esto es, que la realidad
factica debe supeditarse siempre
alalegalidad. ]

Los tribunales, como recoge la
CUOTA, son clatps: “para que
unos terrenos merezcan la clasifi-
cacién de suelo urbano no es su-
ficiente con que cuenten con los
servicios urbanisticos en condi-
ciones adecuadas para servir a la
edificacién, sino que es necesario
también que la existencia de esos
servicios proceda de la ejecucién
de un plan”. Porque “de otra for-
ma se llegaria al resultado, juridi-

camente inadmisible, de que las
ilegalidades urbanfsticas se im-
pondrian por la fuerza de los he-
chos”. Mis atin: “cuando se ha
actuado ilegalmente, la Adminis-
traci6n no tiene obligacion de cla-
sificar los terrenos como suelo
urbano”, detalla una sentencia. E1
propio Tribunal Supremo ha se-
fialado que la clasificacién de
unos terrenos como urbanos no
tiene su origen en la “fuerza vin-
culante de la realidad fisica, sino
tinica y exclusivamente en la pro-
pia legalidad”.

Con todos estos precedentes,
la CUOTA concluye los terrenos
de La Tald “no se encuentran en
la situacién de suelo urbanizado,
pues no se integran legalmente
en una malla urbana, al haberse
realizado al amparo de un pla-
neamiento general y de desarro-
1lo declarado nulo”. Y por ello no
existe “posibilidad de subsana-
cién”, sino que “hay que tramitar
de nuevo el plan, con la corres-
pondiente informacién piblica”.
Para cumplir las sentencias que
anularon los planeamientos y el
plan parcial se impone “tramitar
un nuevo plan general y un nue-
vo plan parcial”, e incluso apun-
ta que serfa posible su “tramita-
ci6n conjunta”, afiade.

La CUOTA sgiiala que Llanes
debe aprobar nuevos planes gene-
rales y parciales para clasificar
La Tal4 como suelo urbanizable,
pues clasificar ahora el terreno
como urbano dejaria las senten-
cias que los anularon “vacias de
contenidos”, y podrfa llegarse ala
“incongruencia” de “tramitar un
plan parcial sobre suelo urbano”
Asi, “el cumplimiento obligado
de las sentencias” Ileva a la “ne-
cesidad” de “clasificar el suelo
como urbanizable mediante la
tramitacién de un nuevo plan par-
cial”. Eso si, la CUOTA advierte
al Ayuntamiento de que a la hora
de redactar nuevos instrumentos
urbanisticos -“no puede cometer
los mismos errores que se han co-
metido anteriormente”.

La CUOTA sefiala que al no
estar incluida dentro del Plan Te-
rritorial Especial de Ordenacion
del Litoral Asturiano (POLA), La
Tald no puede considerarse suelo
no urbanizable de Costas y debe
regirse por la normativa referida
al suelo no urbanizable, en el que
s6lo caben edificaciones vincula-
das a usos agrarios o ganaderos y
aquellos de utilidad publica o in-
terés social”, tanto ptiblicos como
privados, cuando sus caracterfsti-
cas hagan necesario su emplaza-
miento en el medio rural.

H alcaide de
Lianes cede las
competencias
de Personal al
concejal de IU

- Llanes, Emilio G. CEA

El reparto de concejalias en-
tre los miembros del cuatripar-
tito ha sufrido esta semana una
variacion. A partir de ahora el
edil de U, Javier Ardines, lle-
vara también la concejalfa de
Personal, unas competencias
que hasta la fecha ostentaba el
propio alcalde, Enrique Ries-
tra.

De esta forma, el reparto de
tareas queda de la siguiente ma-
nera: Enrique Riestra Rozas, de
Vecinos x Llanes, Seguridad e
Interior; Javier Ardines (IU) su-
ma a las carteras de Playas y
Medio Rural la de Personal,
Marién Garcfa de la Llana (Fo-
ro) tiene Promoci6n Econ6mi-
cay Sectorial, Hacienda y Patri-
monio, Coordinacién y Moder-
nizacion de la Administracion,
asi como Urbanismo y Planea-
miento; Marisa Elviro (Vecinos
x Llanes), Cultura, Educacién y
Deporte, Transporte y Comuni-
caciones, Promocién del Em-
pleo e Igualdad; Juan Carlos
Armas (PP), Obras, Contrata-
ci6n Piiblica, Medio Ambiente
y Festejos; Soledad Celorio
(Foro) Bienestar, Asuntos So-
ciales, Salud y Consumo y Ma-
yores; Manuel Martin Tornero
(Foro) Turismo y Comercio y
Alfonso Miyares (Vecinos x
Llanes), Voluntariado y Coope-
racién, Apoyo a la Juventud e
Infancia y. Concejos Piblicos.

Uno de los caminos. |e.c.c

El Ayuntamiento de
Onis mejora caminos
en dos barrios

de La Robellada

EI Ayuntamiento de Onis ha fi-
nalizado estos dias las obras de
mejora llevadas a cabo en ca-
minos en los barrios de Trasla-
vega y la Bahuga, en La Robe-
llada. Las obras han tenido un
coste de 15.200 euros. El 15
por ciento de los trabajos fue-
ron sufragados gracias a las
subvenciones del drea de in-
fluencia del Parque Nacional
concedidas porla consejeria de
Desarrollo Rural, informa Emi-
lio G. CEA.



